
รายงานฉบบัสมบรูณ์ 

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 

ชืÉอโครงการ โรงแรม บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

ทีÉตั Êงโครงการ หมู่ทีÉ 1 ตําบลคกึคกั อําเภอตะกั Éวป่า จงัหวดัพงังา 

ชืÉอเจา้ของโครงการ บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จาํกดั 

ทีÉอยูเ่จา้ของโครงการ 9/69 หมูท่ีÉ 1 ตําบลคกึคกั อําเภอตะกั Éวป่า จงัหวดัพงังา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การมอบอาํนาจ 

 

( ) เจา้ของโครงการไดม้อบอาํนาจใหบ้รษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอร์วสิ จํากดั 

          เป็นผูด้าํเนนิการเสนอรายงาน ดงัหนังสอืมอบอํานาจทีÉแนบ 
 

(     ) เจา้ของโครงการมไิดม้กีารมอบอาํนาจใหเ้สนอรายงานแต่อยา่งใด 

 

 

 

จดัทาํโดย 

บรษิทั ภเูกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั 

สงิหาคม 2567 
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รายงานฉบบัสมบูรณ์ 

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 

ชืÉอโครงการ โรงแรม บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

ทีÉตั Êงโครงการ หมู่ทีÉ 1 ตําบลคกึคกั อําเภอตะกั Éวป่า จงัหวดัพงังา 

ชืÉอเจา้ของโครงการ บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จาํกดั 

ทีÉอยูเ่จา้ของโครงการ 9/69 หมูท่ีÉ 1 ตําบลคกึคกั อาํเภอตะกั Éวป่า จงัหวดัพงังา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การมอบอาํนาจ 

 

( ) เจา้ของโครงการไดม้อบอํานาจใหบ้รษิทั ภเูกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั 

          เป็นผูด้าํเนินการเสนอรายงาน ดงัหนังสอืมอบอาํนาจทีÉแนบ 
 

(     ) เจา้ของโครงการมไิดม้กีารมอบอาํนาจใหเ้สนอรายงานแต่อยา่งใด 

 

 

 

จดัทาํโดย 

บรษิทั ภเูกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั 

สงิหาคม 2567 



 

แบบ สผ.5 

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 

ชืÉอโครงการ โรงแรม บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั (สว่นขยาย) 

ทีÉตั Êงโครงการ หมูท่ีÉ 1 ตําบลคกึคกั อําเภอตะกั Éวป่า จงัหวดัพงังา 

ชืÉอเจ้าของโครงการ บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จํากดั 

ทีÉอยู่เจ้าของโครงการ      9/69 หมูท่ีÉ 1 ตําบลคกึคกั อําเภอตะกั Éวป่า จงัหวดัพงังา 

การมอบอาํนาจ 

( ) เจา้ของโครงการไดม้อบอํานาจใหบ้รษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ  

จาํกดั เป็นผูด้ําเนินการเสนอรายงานดงัหนงัสอืมอบอํานาจทีÉแนบ 

(     ) เจา้ของโครงการมไิดม้อบอํานาจแตอ่ยา่งใด 

 

                                       จดัทําโดย 

                บรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั 

                                                                (ผูจ้ดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม) 







 

แบบ สผ.8 

แบบแสดงรายละเอียดการเสนอรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ชืÉอโครงการ  : โรงแรม บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั (สว่นขยาย) 

ทีÉตั Êงโครงการ  : หมูท่ีÉ 1 ตําบลคกึคกั อําเภอตะกั Éวป่า จงัหวดัพงังา 

ชืÉอเจา้ของโครงการ : บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จํากดั 

เหตผุลในการเสนอรายงาน 

(  )    เป็นโครงการเขา้ขา่ยตอ้งจดัทํารายงานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง 

      กําหนดโครงการ กจิการ หรอืการดําเนินการ ซึÉงตอ้งจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

      และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  

      สาํหรบัโครงการ กจิการ หรอืการดาํเนินการประเภท.................................................................... 

(   )    เป็นโครงการทีÉจดัทํารายงานเนืÉองจากมตคิณะรฐัมนตร ีเรืÉอง……………………………………. 

       เมืÉอวนัทีÉ…………………………………………… (แนบมตคิณะรฐัมนตรแีละเอกสารทีÉเกีÉยวขอ้ง) 

(  )    อืÉนๆ (ระบุ)   เป็นโครงการเขา้ขา่ยตอ้งจดัทํารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดลอ้ม ในท้องทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอ

ตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมอืง อําเภอทบัปุด อําเภอเมืองพังงา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว 

จงัหวดัพงังา พ.ศ. 2559  

การขออนุมติั/อนุญาตโครงการ 

(  )    รายงานฯ นีÊจดัทําขึÊนเพืÉอประกอบการขออนุมตั/ิอนุญาตจาก เทศบาลตาํบลคกึคกั  

       กําหนดโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522  

       มาตรา/ประเภททีÉ/ขอ้/ลําดบัทีÉ............................. 

(   )    รายงานฯ จดัทําขึÊนเพืÉอประกอบการขออนุมตัจิากคณะรฐัมนตร ี

(   )    โครงการนีÊไมต่อ้งยืÉนขอรบัอนุญาตจากหน่วยงานราชการและไมต่อ้งขออนุมตัจิากคณะรฐัมนตร ี

  (     ) รายงานนีÊเป็นโครงการ กจิการ หรอืดาํเนินการดา้น (ระบุ)................................. 

   ทีÉมคีวามจาํเป็นเรง่ดว่นเพืÉอประโยชน์สาธารณะ ตามมาตรา 49 วรรคสีÉแหง่ 

   พระราชบญัญตัสิ่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแหง่ชาต ิ(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2561 

  (     ) อืÉนๆ (ระบุ)        

สถานภาพโครงการตามขั Êนตอนการเสนอรายงาน (ระบุไดม้ากกวา่ 1 ขอ้) 

( )    ยงัไมไ่ดก้่อสรา้ง/ดาํเนินโครงการ 

(   )    เริÉมก่อสรา้งโครงการแลว้ (พรอ้มระบุวนัทีÉและรายละเอยีดโดยสงัเขป และคาํสั Éงทางปกครอง (ถา้ม)ี) 

(  )    เปิดดําเนินโครงการแลว้ 

(  )    อืÉนๆ (ระบุ) ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างแล้วเสร็จทุกอาคาร ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1)  

ใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.1 เลขทีÉ 074/2554 ออกให ้17 สงิหาคม 2554 

ใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.1 เลขทีÉ 083/2554 ออกให ้17 สงิหาคม 2554 

ใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.1 เลขทีÉ 045/2555 ออกให ้25 มถุินายน 2555 

ใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.1 เลขทีÉ 085/2555 ออกให ้24 สงิหาคม 2555 

และใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.1 เลขทีÉ 1/2564 ออกให ้29 มกราคม 2564 

สถานภาพโครงการนีÊรายงานเมืÉอวนัทีÉ    26 เมษายน 2567 







ผลการพิจารณารายงาน 



























































































































































































สารบญั 
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บททีÉ ř 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการโรงแรม บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั (สว่นขยาย) ตั Êงอยูท่ ีÉ หมู่ทีÉ ř ตําบลคกึคกั อําเภอตะกั Éวป่า 

จังหวดัพงังา ซึÉงจงัหวดัพงังา มแีหล่งท่องเทีÉยวชั Êนนําของโลก จงึพฒันาด้านการท่องเทีÉยว เพืÉอรองรบั

นักท่องเทีÉยว นอกจากนีÊ จํานวนนักท่องเทีÉยวในจงัหวดัพงังายงัมแีนวโน้มเพิÉมขึÊนอย่างต่อเนืÉอง ทั Êงชาว

ไทยและชาวต่างประเทศ ดงันั Êน โครงการจงึขยายพืÊนทีÉใหใ้ชป้ระโยชน์เป็นโรงแรม ซึÉงเป็นการตอบสนอง

ความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกใหก้บันักท่องเทีÉยวทีÉมองหาทีÉพกั  

รายละเอยีดแสดงความเป็นมาของโครงการโรงแรม บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) มดีงันีÊ 

วนัทีÉ 2 สงิหาคม 2554 โครงการคอนคอร์ด เขาหลกั ของบรษิทั เจา้ฟ้าบุร ีจํากดั ไดร้บัมตเิหน็ชอบ

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมตามหนังสือแจ้ง ทีÉ ทส.1009.5/6971 (ภาคผนวก ต) ซึÉง

โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม มจีาํนวนหอ้งพกั 74 หอ้งพกั 51 อาคาร มรีายละเอยีด ดงันีÊ 

- อาคารหอ้งพกัแบบฮนันีมนู สวที (อาคาร H1-H6) จาํนวน 6 อาคาร 

- อาคารหอ้งพกัแบบ บงักะโลเดีÉยว (อาคาร S1-S12) จาํนวน 12 อาคาร 

- อาคารหอ้งพกัแบบบงักะโลคู่ (หอ้งพกั D1-D56) จาํนวน ŚŠ อาคาร 

- อาคารส่วนต้อนรบัและรา้นอาหาร จาํนวน ř อาคาร 

- อาคารสปา จํานวน ř อาคาร 

- อาคารหอ้งสตรมี จํานวน ś อาคาร 

 ผงับรเิวณตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการคอนคอรด์ เขาหลกั แสดงดงัรปู

ทีÉ ř-ř 

เดอืนสงิหาคม ŚŝŝŜ บรษิัท เจา้ฟ้าบุร ีจํากดั ได้ยืÉนขออนุญาตก่อสรา้งอาคารพกัอาศยัและอาคาร

สํานักงานโดยไดร้บัใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř จํานวน Ś ฉบบั มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1. ใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ŘşŜ/ŚŝŝŜ ออกให ้řş สงิหาคม ŚŝŝŜ เป็นอาคารชนิด คสล. ř ชั Êน 

จาํนวน ś หลงั เพืÉอใชเ้ป็น อาคารพกัอาศยั 

2. ใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ŘŠś/ŚŝŝŜ ออกให ้řş สงิหาคม ŚŝŝŜ เป็นอาคารชนิด คสล. ř ชั Êน 

จาํนวน ř หลงั เพืÉอใชเ้ป็น อาคารสาํนักงาน 

ผงัได้รบัอนุญาตก่อสรา้งตามใบอนุญาตก่อสร้าง อ.ř เลขทีÉ ŘşŜ/ŚŝŝŜ แสดงดงัรูปทีÉ ř-Ś และผงั

ไดร้บัอนุญาตก่อสรา้งตามใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ŘŠś/ŚŝŝŜ แสดงดงัรปูทีÉ ř-ś 
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เดือนพฤศจิกายน ŚŝŝŜ ตามหนังสือบริคณห์สนธิ ของบริษัท เจ้าฟ้าบุรี จํากัด  (ฉบับแก้ไข

เพิÉมเติม) โดยมติพเิศษของทีÉประชุมวสิามญัผู้ถือหุ้นครั ÊงทีÉ ř/ŚŝŝŜ เมืÉอวนัทีÉ řŝ พฤศจกิายน ŚŝŝŜ ให้

แกไ้ขเพิÉมเตมิหนังสอืบรคิณห์สนธขิองบรษิทั ขอ้ ř และ Ś (ภาคผนวก ข-ś) เป็นดงันีÊ 

ขอ้ ř. ชืÉอบรษิทั “บรษิทั บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั จาํกดั” 

ขอ้ Ś. สํานักงานของบรษิทัจะตั Êงอยู่ ณ จงัหวดัพงังา 

เดือนมิถุนายน Śŝŝŝ บริษัท เจ้าฟ้าบุรี จํากัด ได้ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตามรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการคอนคอร์ด เขาหลัก โดยได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง อ.ř เลขทีÉ 

ŘŜŝ/Śŝŝŝ ออกให ้Śŝ มถิุนายน Śŝŝŝ (ภาคผนวก ฎ) มจีาํนวนหอ้งพกั şŜ ห้องพกั มรีายละเอยีดดงันีÊ 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน ŝ หลงั (ŝ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลเดีÉยว) 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน śŚ หลงั (ŞŜ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลคู่)  

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน ř หลงั เป็นอาคารต้อนรบัและรา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน ř หลงั เป็นอาคารสปา 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน ŝ หลงั (ŝ หอ้ง) เป็นอาคารพกัอาศยั (อาคารฮนันีมูน) 

- สระ คสล. จาํนวน ř สระ เป็นสระว่ายนํÊา 

แบบทีÉไดร้บัอนุญาตก่อสรา้ง แสดงดงัภาคผนวก ฐ ทั ÊงนีÊ ไม่ปรากฎผงับรเิวณก่อสรา้ง แต่อย่าง

ใด 

 เดอืนสงิหาคม Śŝŝŝ บรษิทั เจา้ฟ้าบุร ีจาํกดั ไดข้ออนุญาตก่อสรา้งอาคารต้อนรบัและรา้นอาหาร 

และห้องพักโรงแรม โดยได้รบัใบอนุญาตก่อสร้าง อ.ř เลขทีÉ ŘŠŝ/Śŝŝŝ ออกให้ ŚŜ สิงหาคม Śŝŝŝ 

(ภาคผนวก ฎ) มจีาํนวนหอ้งพกั şŠ หอ้งพกั มรีายละเอยีดดงันีÊ 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน ř หลงั เป็นอาคารตอ้นรบัและรา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน şŠ หลงั หอ้งพกัโรงแรม  

แบบทีÉไดร้บัอนุญาตก่อสรา้ง แสดงดงัภาคผนวก ฑ ทั ÊงนีÊ ไม่ปรากฎผงับรเิวณก่อสรา้ง แต่อย่างใด 

วันนีÊ  11 กันยายน 2555 โครงการเขาหลัก บลู ลากูน ของ นายปมุข อัจฉริยะฉาย ได้รับมติ

เหน็ชอบ รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น ตามหนังสอืแจง้ ทีÉ ทส.1009.5/89221 (ภาคผนวก ถ) 

ซึÉงโครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม จาํนวนหอ้งพกั 78 หอ้งพกั 40 อาคาร มรีายละเอยีด ดงันีÊ 

- อาคารหอ้งพกัแบบบงักะโลคู่ (หอ้งพกั D1-D78) จาํนวน śš อาคาร 

- อาคารบรกิาร จํานวน ř อาคาร 

 ผงับรเิวณตามรายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองต้นโครงการเขาหลกั บลู ลากูน แสดงดงัรปูทีÉ 
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Windows 10
Typewritten Text
รูปที่ 1-4 ผังบริเวณตามรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น โครงการเขาหลัก บลู ลากูน

Windows 10
Typewritten Text
1-6



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ ř 

บทนํา 

   

 

p:\2566\eia\บยีอน รสีอรท์\เล่มสมบูรณ\์ch1.doc 1-7 บริษทั บียอน รีสอรท์ เขาหลกั จาํกดั
 

จากนั Êนเดอืนเมษายน ŚŝŝŞ บรษิทั เจา้ฟ้าบุร ีจาํกดั ไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร อ.Ş จาํนวน 

Ś ฉบบั มรีายละเอยีดดงันีÊ 

ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร อ.Ş เลขทีÉ ŘŘŜ/ŚŝŝŞ ออกให้ Ŝ เมษายน ŚŝŝŞ ตามใบอนุญาต

ก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ŘŜŝ/Śŝŝŝ ออกให ้Śŝ มถิุนายน Śŝŝŝ (ภาคผนวก ฏ) มจีํานวนห้องพกั şŜ ห้องพกั มี

รายละเอยีดดงันีÊ 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน ŝ หลงั (ŝ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลเดีÉยว) 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน śŚ หลงั (ŞŜ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลคู่)  

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน ř หลงั เป็นต้อนรบัและรา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน ř หลงั เป็นสปา 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน ŝ หลงั (ŝ หอ้ง) เป็นอาคารพกัอาศยั (อาคารฮนันีมูน) 

- สระ คสล. จาํนวน ř สระ เป็นสระว่ายนํÊา 

ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร อ.Ş เลขทีÉ ŘŘŝ/ŚŝŝŞ ออกให้ Ŝ เมษายน ŚŝŝŞ ตามใบอนุญาต

ก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ŘŠŝ/Śŝŝŝ ออกให ้ŚŜ สงิหาคม Śŝŝŝ (ภาคผนวก ฏ) มจีํานวนหอ้งพกั şŠ ห้องพกั มี

รายละเอยีดดงันีÊ 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน ř หลงั เป็นอาคารตอ้นรบัและรา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน şŠ หลงั เป็นหอ้งพกัโรงแรม 

เดอืนมกราคม ŚŝŞŜ บริษัท บียอน รสีอร์ท เขาหลกั จํากดั ได้ยืÉนขออนุญาตก่อสร้าง โครงการ

หอ้งพกัโรงแรม คสล. ชั Êนเดยีว โดยไดร้บัใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ř/ŚŝŞŜ ออกให ้Śš มกราคม ŚŝŞŜ 

(ภาคผนวก ฎ) บนโฉนดทีÉดินเลขทีÉ 26102 (ติดกบัโครงการ เขาหลกั บลู ลากูน) มีจํานวนห้องพกั Śś 

หอ้งพกั มรีายละเอยีดดงันีÊ  

- คสล.ř ชั Êน (แบบ A) จาํนวน řŘ หลงั (řŘ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ B) จาํนวน řś หลงั (řś หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน ř หลงั เป็นอาคารต้อนรบั ปัจจุบนัคอือาคาร storage 

ผงัไดร้บัอนุญาตก่อสรา้งตามใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ř/ŚŝŞŜ แสดงดงัรปูทีÉ ř-ŝ 

เดอืนมนีาคม ŚŝŞŝ บรษิทั บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั จํากดั ได้รบัใบรบัรองการก่อสร้างอาคาร อ.Ş 

เลขทีÉ ś/ŚŝŞŜ ออกให ้śŘ มนีาคม ŚŝŞŝ ตามใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ř/ŚŝŞŜ ออกให ้Śš มกราคม 

ŚŝŞŜ (ภาคผนวก ฏ) มจีาํนวนหอ้งพกั Śś หอ้งพกั มรีายละเอยีดดงันีÊ 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ A) จาํนวน řŘ หลงั (řŘ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ B) จาํนวน řś หลงั (řś หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน จาํนวน ř หลงั เป็นอาคารตอ้นรบั ปัจจุบนัคอือาคาร storage 
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จากการตรวจสอบพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนั พบว่า มกีารก่อสรา้งอาคารโดยไม่ได้ขออนุญาตก่อสรา้ง 

จํานวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารหอ้งพกั เป็นอาคาร คสล. 1 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร และอาคารห้องพกัขยะ 

เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน Ś อาคาร ซึÉงตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉส่วนของโครงการเขาหลกั บลู ลากูน และบน

โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 26102 (ตดิกบัโครงการ เขาหลกั บลูลากูน) ปัจจุบนัโครงการไม่ไดเ้ปิดใชอ้าคารดงักล่าว

แต่อย่างใด หนังสอืยืนยนัไม่ใช้งานอาคาร แสดงในภาคผนวก ณ ผงัแสดงตําแหน่งอาคารตามสภาพ

ปัจจุบนั แสดงดงัรปูทีÉ ř-Ş  

ทั ÊงนีÊ โครงการได้ดําเนินการประกอบกิจการโรงแรมตามพระราชบญัญตัิโรงแรม พ.ศ. 2547 จาก

กระทรวงมหาดไทยจนถึงปัจจุบัน ตามใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม ทะเบียนเลขทีÉ 33/2556 

ใบอนุญาตเลขทีÉ 24/2561 ในชืÉอโรงแรม บียอน รสีอร์ท เขาหลัก ออกให้ ณ วันทีÉ 12 กรกฎาคม ŚŝŞ1 

ตั Êงแต่วนัทีÉ 12 กรกฎาคม ŚŝŞ1 ถงึ วนัทีÉ 12 กรกฎาคม ŚŝŞ6 ระบุจาํนวนหอ้ง řŝś หอ้งพกั จากใบรบัรอง

การก่อสร้างอาคาร อ.Ş เลขทีÉ ŘŘŜ/ŚŝŝŞ และเลขทีÉ ŘŘŝ/ŚŝŝŞ รวมจํานวนห้องพกั řŝŚ ห้องพกั ซึÉงไม่

สอดคล้องกบัใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม โดยจํานวนห้องพกัทีÉเกินมา ř หอ้ง คอื อาคารห้องพกั ř 

ห้อง (อาคาร Type S) ดงัรูปทีÉ ř-6 ผงัแสดงตําแหน่งอาคารตามสภาพปัจจุบนั อย่างไรก็ตาม ปัจจุบัน

โครงการได้ดําเนินการยืÉนต่อใบอนุญาตโรงแรมแล้ว (หนังสือยืÉนคําร้องต่อใบอนุญาตโรงแรม แสดงดัง

ภาคผนวก ท) 

ในการนีÊบรษิทั บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั จํากดั มคีวามประสงค์ นําโครงการ คอนคอร์ด เขาหลกั 

จาํนวน şŜ หอ้งพกั โครงการ เขาหลกั บลู ลากูน จาํนวน şŠ หอ้งพกั และโครงการ หอ้งพกัโรงแรม คสล. 

ชั Êนเดียว จํานวน Śś ห้องพกั (ใบอนุญาตก่อสร้าง อ. ř เลขทีÉ ř/ŚŝŞŜ และ อ. Ş เลขทีÉ ś/ŚŝŞŜ) และ

บ้านพกัพนักงาน ใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ŘşŜ/ŚŝŝŜ) อาคารห้องพกั Ś ห้องพกั (ไม่ได้ขออนุญาต

ก่อสร้าง) รวมเป็นโครงการโรงแรม บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั (ส่วนขยาย) ทาํให้จาํนวนหอ้งพกัเพิÉมขึÊนจาก

เดิม řŝŚ ห้องพกั เพิÉมเป็น řşş ห้องพกั นอกจากนีÊโครงการจะขออนุญาตก่อสร้างอาคาร จํานวน 4 

อาคาร ไดแ้ก่ 

- อาคารหอ้งพกั เป็นอาคาร คสล.ř ชั Êน (แบบ A) จาํนวน ř อาคาร 

- อาคารหอ้งพกั เป็นอาคาร คสล.ř ชั Êน (แบบ S) จาํนวน ř อาคาร 

- อาคารหอ้งพกัขยะ เป็นอาคาร คสล. 1 ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร 

รายละเอยีดสรุปความเป็นมาของโครงการโรงแรม บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั (ส่วนขยาย) แสดงดงั

รปูทีÉ ř-ş 

ทั ÊงนีÊ โครงการขอยนืยนัว่า จะไม่ใช้งานอาคารห้องพกั จํานวน 2 อาคาร และอาคารห้องพกัขยะ 

จํานวน Ś อาคาร ทีÉยงัไม่ได้รบัใบอนุญาตก่อสร้างและขอยนืยนัว่าในส่วนของโครงการห้องพกัโรงแรม 

คสล. ชั Êนเดยีว ยงัไม่ให้บรกิารลกัษณะโรงแรมจนกว่ารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มจะได้รบั

การเหน็ชอบจากคณะกรรมการ รวมถงึโครงการได้ขออนุญาตในขั Êนตอนต่อไปแลว้เท่านั Êน หนังสอืยนืยนั

ไม่ใชง้านอาคาร แสดงในภาคผนวก ณ สําหรบัอาคารหอ้งพกั Type H (Honeymoon Suite) โครงการขอ

ยนืยนัว่าจะปรบัปรุงอาคารตามแบบทีÉได้รบัอนุญาตก่อสร้าง หนังสอืยืนยนัการปรบัปรุงอาคารตามแบบ 

แสดงในภาคผนวก ฉ 
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รายละเอยีดเปรยีบเทียบความสามารถในการรองรบัระบบสาธารณูปโภคของโครงการเดิมตาม

ใบอนุญาตก่อสรา้งฯ การดําเนินการของโครงการปัจจุบนั และการดําเนินการของโครงการ (ส่วนขยาย) 

แสดงดงัตารางทีÉ 1-Ś โดยพบว่า ระบบสาธารณูปโภคของโครงการโรงแรม บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั (ส่วน

ขยาย) ยงัคงเพยีงพอ 
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ลาํดบัรายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้างอาคารตั Êงแต่เริÉมโครงการจนถึงปัจจบุนั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ ř-ş ลาํดบัรายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้างอาคารตั Êงแต่เริÉมโครงการจนถึงปัจจุบนั  

สงิหาคม ŚŝŝŜ บรษิทั เจา้ฟ้าบรุ ีจํากดั 

ใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ŘşŜ/ŚŝŝŜ  

ออกให ้řş สงิหาคม ŚŝŝŜ 

อาคารชนิด คสล. ř ชั Êน จํานวน ś หลงั  

เพืÉอใชเ้ป็น อาคารพกัอาศยั 

ใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ŘŠś/ŚŝŝŜ 

ออกให ้řş สงิหาคม ŚŝŝŜ 

อาคารชนิด คสล. ř ชั Êน จํานวน ř หลงั 

เพืÉอใชเ้ป็น อาคารสาํนักงาน 

ก่อสรา้งจรงิ 

อาคารชนิด คสล. ř ชั Êน จํานวน ś หลงั  

เพืÉอใชเ้ป็น อาคารพกัอาศยั 

ก่อสรา้งจรงิ 

- อาคารชนิด คสล. ř ชั Êน จํานวน ř หลัง เพืÉอใช้เป็น อาคารสํานักงาน (ปัจจุบันใช้

ประโยชน์เป็นอาคาร Back of The house) 

- อาคารห้องพักขยะ เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน ř อาคาร (ไม่ได้ขออนุญาต

ก่อสรา้ง) 

มถิุนายน Śŝŝŝ บรษิทั เจา้ฟ้าบรุ ีจํากดั 

(โครงการคอนคอรด์ เขาหลกั) 

ใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ŘŜŝ/Śŝŝŝ  

ออกให ้Śŝ มถิุนายน Śŝŝŝ 

จํานวนหอ้งพกั şŜ หอ้งพกั 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ŝ หลงั (ŝ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลเดีÉยว) 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน śŚ หลงั (ŞŜ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลคู่)  

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นอาคารตอ้นรบัและรา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นอาคารสปา 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ŝ หลงั (ŝ หอ้ง) เป็นอาคารพกัอาศยั (อาคารฮนันีมนู) 

- สระ คสล. จํานวน ř สระ เป็นสระว่ายนํÊา 

ก่อสรา้งจรงิ 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ŝ หลงั (ŝ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลเดีÉยว) 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน śŚ หลงั (ŞŜ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลคู่)  

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นอาคารตอ้นรบัและรา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นอาคารสปา 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ŝ หลงั (ŝ หอ้ง) เป็นอาคารพกัอาศยั (อาคารฮนันีมนู) 

- สระ คสล. จํานวน ř สระ เป็นสระว่ายนํÊา 

ต่อ 

สงิหาคม Śŝŝŝ บรษิทั เจา้ฟ้าบรุ ีจํากดั 

(โครงการเขาหลกั บล ูลากูน) 

ใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ŘŠŝ/Śŝŝŝ  

ออกให ้ŚŜ สงิหาคม Śŝŝŝ 

จํานวนหอ้งพกั şŠ หอ้งพกั 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นอาคารตอ้นรบัและรา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน şŠ หลงั หอ้งพกัโรงแรม  

ก่อสรา้งจรงิ 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นอาคารตอ้นรบัและรา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน şŠ หลงั หอ้งพกัโรงแรม  

- คสล.ř ชั Êน จํานวน 1 หลงั หอ้งพกัโรงแรม (ไม่ไดข้ออนุญาตก่อสรา้ง) 

ต่อ 

สงิหาคม ŚŝŝŜ บรษิทั เจา้ฟ้าบรุ ีจํากดั 

(โครงการคอนคอรด์ เขาหลกั) 

ไดร้บัมตเิหน็ชอบรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มตามหนังสอืแจง้  

ทีÉ ทส.1009.5/6971 

จํานวนหอ้งพกั 74 หอ้งพกั 51 อาคาร 

- อาคารหอ้งพกัแบบฮนันีมนู สวที (อาคาร H1-H6) จํานวน 6 อาคาร 

- อาคารหอ้งพกัแบบ บงักะโลเดีÉยว (อาคาร S1-S12) จาํนวน 12 อาคาร 

- อาคารหอ้งพกัแบบบงักะโลคู่ (หอ้งพกั D1-D56) จํานวน ŚŠ อาคาร 

- อาคารส่วนตอ้นรบัและรา้นอาหาร จํานวน ř อาคาร 

- อาคารสปา จํานวน ř อาคาร 

- อาคารหอ้งสตรมี จํานวน ś อาคาร 

กนัยายน Śŝŝŝ นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

โครงการเขาหลกั บล ูลากูน 

ไดร้บัมตเิหน็ชอบ รายงานผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มเบืÊองตน้ ตามหนังสอืแจง้  

ทีÉ ทส.1009.5/89221 

จํานวนหอ้งพกั 78 หอ้งพกั 40 อาคาร มรีายละเอยีด ดงันีÊ 

- อาคารหอ้งพกัแบบบงักะโลคู่ (หอ้งพกั D1-D78) จํานวน śš อาคาร 

- อาคารบรกิาร จํานวน ř อาคาร 
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เมษายน ŚŝŝŞ บรษิทั เจา้ฟ้าบรุ ีจํากดั 

ใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร อ.Ş เลขทีÉ ŘŘŜ/ŚŝŝŞ  

ออกให ้Ŝ เมษายน ŚŝŝŞ  

ตามใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ŘŜŝ/Śŝŝŝ  

ออกให ้Śŝ มถิุนายน Śŝŝŝ 

จํานวนหอ้งพกั şŜ หอ้งพกั 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ŝ หลงั (ŝ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลเดีÉยว) 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน śŚ หลงั (ŞŜ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลคู่)  

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นตอ้นรบัและรา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นสปา 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ŝ หลัง (ŝ ห้อง) เป็นอาคารพักอาศัย (อาคาร

ฮนันีมนู) 

- สระ คสล. จํานวน ř สระ เป็นสระว่ายนํÊา 

ใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร อ.Ş เลขทีÉ ŘŘŝ/ŚŝŝŞ  

ออกให ้Ŝ เมษายน ŚŝŝŞ  

ตามใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ŘŠŝ/Śŝŝŝ  

ออกให ้ŚŜ สงิหาคม Śŝŝŝ 

จํานวนหอ้งพกั şŠ หอ้งพกั 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นอาคารตอ้นรบัและรา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน şŠ หลงั เป็นหอ้งพกัโรงแรม  

มกราคม ŚŝŞŜ บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จาํกดั 

ใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ř/ŚŝŞŜ  

ออกให ้Śš มกราคม ŚŝŞŜ 

จํานวนหอ้งพกั Śś หอ้งพกั 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ A) จํานวน řŘ หลงั (řŘ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ B) จํานวน řś หลงั (řś หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นอาคารตอ้นรบั  

มนีาคม ŚŝŞŝ บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จาํกดั 

ใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร อ.Ş เลขทีÉ ś/ŚŝŞŜ  

ออกให ้śŘ มนีาคม ŚŝŞŝ  

ตามใบอนุญาตก่อสรา้ง อ.ř เลขทีÉ ř/ŚŝŞŜ  

ออกให ้Śš มกราคม ŚŝŞŜ 

จํานวนหอ้งพกั Śś หอ้งพกั 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ A) จํานวน řŘ หลงั (řŘ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ B) จํานวน řś หลงั (řś หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นอาคารตอ้นรบั ปัจจบุนัคอือาคาร storage 

อาคารทีÉไม่ไดข้ออนุญาตกอ่สรา้ง 

จํานวน Ŝ อาคาร 

ก่อสรา้งจรงิ 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ A) จํานวน řŘ หลงั (řŘ หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ B) จํานวน řś หลงั (řś หอ้ง) เป็นหอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นอาคารตอ้นรบั ปัจจบุนัคอือาคาร storage 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ A) จํานวน ř หลัง (ř ห้อง) เป็นห้องพกัโรงแรม (ไม่ได้ขอ

อนุญาตก่อสรา้ง) 

- อาคารห้องพักขยะ เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน ř อาคาร (ไม่ได้ขอ

อนุญาตก่อสรา้ง) 

อาคารหอ้งพกั แบบ A เป็นอาคาร คสล. 1 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร 

อาคารหอ้งพกั แบบ S เป็นอาคาร คสล. 1 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร  

อาคารหอ้งพกัขยะ เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน Ś อาคาร  

ต่อ 

ต่อ 

ต่อ 

รปูทีÉ ř-ş ลาํดบัรายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้างอาคารตั Êงแต่เริÉมโครงการจนถึงปัจจุบนั (ต่อ) 
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รายละเอียดอาคารของโครงการในปัจจบุนั จาํนวน řřş อาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อาคารหอ้งพกั จาํนวน řŘŞ อาคาร (řşş หอ้งพกั) ไดแ้ก่ 

- อาคาร Type A (Jacuzzi Type A) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน ř อาคาร (ř หอ้งพกั)  

- อาคาร Type B (Jacuzzi Type B) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน řś อาคาร (řś หอ้งพกั) 

- อาคาร Type C (Pool Type) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน řŘ อาคาร (řŘ หอ้งพกั) 

- อาคาร Type D (Duplex Bangalow) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน 71 อาคาร (142 หอ้งพกั) 

- อาคาร Type F (Family Suite) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน 2 อาคาร (2 หอ้งพกั) 

- อาคาร Type H (Honeymoon Suite) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน 3 อาคาร (3 หอ้งพกั) 

- อาคาร Type S (Single Bangalow) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน 6 อาคาร (6 หอ้งพกั) 

อาคารสว่นบรกิาร จาํนวน řř อาคาร ไดแ้ก ่

- อาคาร Main Lobby เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน ř อาคาร 

- อาคาร Storage เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน ř อาคาร 

- อาคาร Restaurant เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน ř อาคาร 

- อาคาร Spa Village เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน ř อาคาร 

- อาคาร Back Of the House เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน ř อาคาร 

- อาคารหอ้งพกัขยะ เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน 2 อาคาร 

- อาคารสระว่ายนํÊา  จาํนวน 1 อาคาร 

- อาคารบา้นพกัพนักงาน เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน ś อาคาร 

รปูทีÉ ř-ş ลาํดบัรายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้างอาคารตั Êงแต่เริÉมโครงการจนถึงปัจจุบนั (ต่อ) 
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ตารางทีÉ ř-ř ตารางสรปุความเป็นมาของโครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย)  (ต่อ) 

หวัข้อ โครงการคอนคอรด์ เขาหลกั โครงการ เขาหลกั บลู ลากนู 
โครงการห้องพกัโรงแรม 

คสล. ชั Êนเดียว 

โครงการโรงแรม บียอน       

รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 
หมายเหตุ 

ใบอนุญาต

ก่อสร้าง/ใบรบัรอง

การกอ่สร้าง

อาคาร 

อ.ř เลขทีÉ ŘŜŝ/Śŝŝŝ (Śŝ มถุินายน Śŝŝŝ) 

ของบรษิทั เจา้ฟ้าบุร ีจํากดั 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ŝ หลัง (ŝ ห้อง) เป็น

หอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลเดีÉยว) 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน śŚ หลงั (ŞŜ หอ้ง) เป็น

หอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลคู่)  

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นตอ้นรบัและ

รา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นสปา 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ŝ หลัง (ŝ ห้อง) เป็น

อาคารพกัอาศยั (อาคารฮนันีมนู) 

สระคสล. จํานวน ř สระ เป็นสระว่ายนํÊา 

อ.ř เลขทีÉ ŘŠŝ/Śŝŝŝ (ŚŜ สงิหาคม Śŝŝŝ) 

ของ บรษิทั เจา้ฟ้าบุร ีจํากดั 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นอาคาร

ตอ้นรบัและรา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน 7Š หลัง ห้องพัก

โรงแรม (şŠ หอ้งพกั) 

 

 

 

 

 

 

อ.ř เลขทีÉ ř/ŚŝŞŜ (Śš มกราคม 

ŚŝŞŜ) ของบรษิทั บยีอน รสีอร์ท 

เขาหลกั จํากดั  

- คสล.ř ชั Êน (แบบ A) จํานวน 

ř Ř  ห ลั ง  (ř Ř  ห้ อ ง )  เ ป็ น

หอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ B) จํานวน 

ř ś  ห ลั ง  (ř ś  ห้ อ ง )  เ ป็ น

หอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน  จํานวน ř หลัง 

เป็นอาคารตอ้นรบั 

 

อ าค ารทีÉ ไม่ ไ ด้ ข อ อ นุ ญ าต

ก่อสรา้ง 

- อาคารห้องพกั เป็นอาคาร 

ค ส ล .ř  ชั Ê น  (แ บ บ  A) 

จํานวน ř อาคาร 

- อาคารห้องพกั เป็นอาคาร 

ค ส ล .ř  ชั Ê น  (แ บ บ  S) 

จํานวน ř อาคาร 

- อาคารห้องพักขยะ เป็น

อาคาร คสล. 1 ชั Êน จํานวน 

2 อาคาร 

เดอืนสิงหาคม ŚŝŝŜ บรษิทั เจา้ฟ้า

บุรี จํากัด ได้ขออนุญาตก่อสร้าง

ต าม ใบ อ นุ ญ าต ก่ อ ส ร้ า ง  อ .ř 

จํานวน Ś ฉบบั มรีายละเอยีดดงันีÊ 

- ใบอนุญาตก่อสร้าง อ.ř เลขทีÉ 

ŘŜŝ/Śŝŝŝ ออกให้ řş สงิหาคม 

ŚŝŝŜ เป็นอาคารชนิด คสล. ř 

ชั Êน จํานวน ś หลัง เพืÉอใช้เป็น 

อาคารพกัอาศยั 

- ใบอนุญาตก่อสร้าง อ.ř เลขทีÉ 

ŘŠś/Śŝŝŝ ออกให้ řş สงิหาคม 

ŚŝŝŜ เป็นอาคารชนิด คสล. ř 

ชั Êน จํานวน ř หลัง เพืÉอใช้เป็น 

อาคารสํานักงาน 

อ.Ş เลขทีÉ ŘŘŜ/ŚŝŝŞ (4 เมษายน ŚŝŝŞ) 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ŝ หลงั (ŝ ห้อง) เป็น

หอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลเดีÉยว) 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน śŚ หลัง (ŞŜ ห้อง) 

เป็นหอ้งพกัโรงแรม (บงักะโลคู่)  

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลัง เป็นต้อนรับ

และรา้นอาหาร 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นสปา 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ŝ หลงั (ŝ ห้อง) เป็น

อาคารพกัอาศยั (อาคารฮนันีมนู) 

สระคสล. จํานวน ř สระ เป็นสระว่ายนํÊา 

อ.Ş เลขทีÉ ŘŘŝ/ŚŝŝŞ (4 เมษายน ŚŝŝŞ) 

- คสล.ř ชั Êน จํานวน ř หลงั เป็นอาคาร

ตอ้นรบัและรา้นอาหาร 

คสล.ř ชั Êน จํานวน şŠ หลัง ห้องพัก

โรงแรม (şŠ หอ้งพกั) 

อ.Ş เลขทีÉ ś/ŚŝŞŜ (śŘ มีนาคม 

2565) 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ A) จํานวน 

ř Ř  ห ลั ง  (ř Ř  ห้ อ ง )  เ ป็ น

หอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน (แบบ B) จํานวน 

ř ś  ห ลั ง  (ř ś  ห้ อ ง )  เ ป็ น

หอ้งพกัโรงแรม 

- คสล.ř ชั Êน  จํานวน ř หลัง 

เป็นอาคารตอ้นรบั 
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ตารางทีÉ ř-ř ตารางสรปุความเป็นมาของโครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) (ต่อ) 

หวัข้อ โครงการ เขาหลกั บลู ลากนู โครงการคอนคอร์ด เขาหลกั 
โครงการห้องพกัโรงแรม คสล.  

ชั Êนเดียว 

โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์  

เขาหลกั (ส่วนขยาย) 
หมายเหตุ 

สภาพปัจจบุนั - อ าค าร  Main Lobby เป็ น อ าค าร 

คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ř อาคาร 

- อาคาร Type D (Duplex Bangalow) 

เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน 

42 อาคาร (84 หอ้งพกั) 

- อาคาร Type S (Single Bangalow) 

เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน 1 

อาคาร (1 หอ้งพกั) 

- จํานวนอาคารทั ÊงสิÊน ŜŜ อาคาร 

- อาคาร Restaurant เป็นอาคาร คสล. 

ชั Êนเดยีว จํานวน ř อาคาร 

- อ าค าร  Type D (Duplex Bangalow) 

เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน 29 

อาคาร (58 หอ้งพกั) 

- อ า ค า ร  Type S (Single Bangalow) 

เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน 5 

อาคาร (5 หอ้งพกั) 

- อ าค า ร Type F (Family Suite) เป็ น

อาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน 2 อาคาร 

(2 หอ้งพกั) 

- อ าค า ร Type H (Honeymoon Suite) 

เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน 3 

อาคาร (3 หอ้งพกั) 

- อาคาร Spa Village เป็นอาคาร คสล. 

ชั Êนเดยีว จํานวน ř อาคาร 

- สระ คสล. จํานวน ř สระ เป็นสระว่าย

นํÊา 

- จํานวนอาคารทั ÊงสิÊน ŜŚ อาคาร 

- อาคาร Type A (Jacuzzi Type A) 

เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ř 

อาคาร (ř หอ้งพกั)  

- อาคาร Type B (Jacuzzi Type B) 

เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน 

řś อาคาร (řś หอ้งพกั) 

- อาคาร Type C (Pool Type) เป็น

อาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน řŘ 

อาคาร (řŘ หอ้งพกั) 

- อาคาร Storage เป็นอาคาร คสล. 

ชั Êนเดยีว จํานวน ř อาคาร 

- จํานวนอาคารทั ÊงสิÊน 25 อาคาร 

อาคารหอ้งพกั จํานวน řŘŞ อาคาร 

ไดแ้ก่ 

- อาคาร  Type A (Jacuzzi Type A) 

เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ř 

อาคาร (ř หอ้งพกั)  

- อาคาร  Type B (Jacuzzi Type B) 

เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน 

řś อาคาร (řś หอ้งพกั) 

- อาคาร Type C (Pool Type) เป็น

อาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน řŘ 

อาคาร (řŘ หอ้งพกั) 

- อาคาร Type D (Duplex Bangalow) 

เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน 

71 อาคาร (142 หอ้งพกั) 

- อาคาร Type F (Family Suite) เป็น

อาคาร คสล. ชั Êน เดียว จํานวน 2 

อาคาร (2 หอ้งพกั) 

- อ า ค า ร  Type H ( Honeymoon 

Suite) เป็นอาคาร คสล. ชั Êน เดียว 

จํานวน 3 อาคาร (3 หอ้งพกั) 

- อาคาร Type S (Single Bangalow) 

เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน 6 

อาคาร (6 หอ้งพกั) 
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ตารางทีÉ ř-ř ตารางสรปุความเป็นมาของโครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) (ต่อ) 

หวัข้อ โครงการ เขาหลกั บลู ลากนู โครงการคอนคอร์ด เขาหลกั 
โครงการห้องพกัโรงแรม คสล.  

ชั Êนเดียว 

โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์  

เขาหลกั (ส่วนขยาย) 
หมายเหตุ 

สภาพปัจจบุนั 

(ต่อ) 

   อาคารส่วนบรกิาร จํานวน Š อาคาร 

ไดแ้ก ่

- อ าค า ร Main Lobby เป็ น อ าค าร 

คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ř อาคาร 

- อาคาร Storage เป็นอาคาร คสล. 

ชั Êนเดยีว จํานวน ř อาคาร 

- อาคาร Restaurant เป็นอาคาร คสล. 

ชั Êนเดยีว จํานวน ř อาคาร 

- อ าค าร  Spa Village เป็ น อ าค าร 

คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ř อาคาร 

- อาคาร Back Of The House เป็ น

อาคาร คสล. ชั Êน เดียว จํานวน ř 

อาคาร 

- อาคารหอ้งพกัขยะ เป็นอาคาร คสล. 

ชั Êนเดยีว จํานวน 2 อาคาร 

- อาคารสระว่ายนํÊา  จํานวน 1 อาคาร 

- อาคารบ้านพกัพนักงาน เป็นอาคาร 

คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ś อาคาร 

- รวมมีอาคารทั ÊงสิÊน  จํ านวน  11ş 

อาคาร 
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ตารางทีÉ ř-Ś ตารางเปรียบเทียบของระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ทางด้านสิÉงแวดล้อม ของโครงการเดิม และโครงการใหมต่ามทีÉระบุในเล่มรายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม และรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

สาธารณูปโภค โครงการ เขาหลกั บลู ลากนู โครงการคอนคอรด์ เขาหลกั โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

1. นํÊาใช ้ - ปรมิาณนํÊาใชใ้นช่วงดําเนินการ เกดิจากกจิกรรมต่างๆ เช่น 

อาบ ซักล้าง ประกอบอาหาร การใช้นํÊ าสําหรับเครืÉอง

สุขภณัฑ์ และอืÉน ๆ คดิเป็นปรมิาณนํÊาใช้ในโครงการทั ÊงสิÊน

ประมาณ şŞ.ŜśŚ ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- ปรมิาตรการกกัเก็บนํÊาเพืÉอใช้การอุปโภคบรโิภคจะเท่ากบั 

ŚŘŘ ลูกบาศก์เมตร 

- ความสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ชข้องโครงการไดป้ระมาณ ś วนั 

- ปรมิาณนํÊาใช้ในช่วงดําเนินการ เกดิจากกจิกรรมต่างๆ เช่น อาบ 

ซกัล้าง ประกอบอาหาร การใช้นํÊาสําหรบัเครืÉองสุขภณัฑ์ และอืÉน 

ๆ คิดเป็นปริมาณนํÊ าใช้ในโครงการทั ÊงสิÊนประมาณ řŘř.ŞŜ 

ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- ปริมาตรการกักเก็บนํÊาเพืÉอใช้การอุปโภคบรโิภคจะเท่ากับ 180 

ลูกบาศก์เมตร 

- ความสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ชข้องโครงการไดป้ระมาณ ř วนั 

- ปรมิาณนํÊาใชใ้นโครงการ ประมาณ řşš.řŠ ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- ปรมิาตรการกกัเกบ็นํÊาเพืÉอใชก้ารอุปโภคบรโิภคจะเท่ากบั 

Ŝšŝ.ŘŘ ลูกบาศก์เมตร 

- ความสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ชข้องโครงการไดม้ากกว่า Ś วนั 

2. นํÊาเสยี - ปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนประมาณ 61.148 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- ถงับําบดันํÊาเสยีสําเรจ็รูปแบบจานหมุนชีวภาพ จํานวน ř 

ชุด/อาคาร โดยโครงการจัดให้มีถังบําบัดทั Êงหมด śš ชุด 

ขนาด Ś.Ř ลูกบาศก์เมตร 

- ถังบําบัดทีÉสามารถรองรบันํÊ าเสียได้ ş.Ř ลูกบาศก์เมตร 

จํานวน ř ชุด 

- ถังบําบัดทีÉสามารถรองรบันํÊาเสียได้ řŝ.Ř ลูกบาศก์เมตร 

จํานวน ř ชุด 

- ปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนประมาณ ŞŠ.ŝŚ ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- ถังบําบัดนํÊ าเสียสําเร็จรูปแบบจานหมุนชีวภาพ จํานวน ř ชุด/

อาคาร โดยโครงการจดัให้มีถงับําบัดทั Êงหมด śš ชุด ขนาด Ś.Ř 

ลูกบาศก์เมตร 

- ถงับําบดันํÊาเสยี ชนิดถงัเกรอะ-ถงับําบดัไรอ้ากาศ จํานวน ř ชุด/

อาคาร ทั Êงหมด řš ชุด รองรบันํÊาเสยีได ้Ř.ŠŘ ลูกบาศก์เมตร 

- ถงับําบดันํÊาเสยี ชนิดถงัเกรอะ-ถงับําบดัไรอ้ากาศ จํานวน ř ชุด/

อาคาร ทั Êงหมด Śš ชุด รองรบันํÊาเสยีได ้ř.ŞŘ ลูกบาศก์เมตร 

- ถงับําบดันํÊาเสยี ชนิดถังเกรอะ-ถังบําบัดไร้อากาศ ขนาด řŝ.ŘŘ 

ลูกบาศก์เมตร จํานวน ř ชุด 

- ถังบําบัดนํÊาเสีย ชนิดถังเกรอะ-ถังบําบัดไร้อากาศ ขนาด ř.ŘŘ 

ลูกบาศก์เมตร จํานวน ř ชุด 

- ปรมิาณนํÊาเสยีทั ÊงสิÊน řśš.śš ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- ถงัดกัไขมนั (GT-240) ขนาด Ř.ŚŜ ลูกบาศก์เมตร จํานวน Śŝ 

ชุด 

- ถงัดกัไขมนั (GT-1600) ขนาด ř.ŞŘ ลูกบาศก์เมตร จํานวน ř 

ชุด  

- ถังบําบัดนํÊาเสียชนิดเกรอะกรองไร้อากาศ (SAF-1.6) ขนาด 

ř.ŞŘ ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน řşŠ ชุด 

- ถังบําบัดนํÊาเสียชนิดเกรอะกรองไร้อากาศ (SAF-Ś) ขนาด Ś 

ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน ś ชุด 

- ถังบําบัดนํÊาเสียชนิดเกรอะกรองไร้อากาศ (SAF-Ŝ) ขนาด Ŝ 

ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน ř ชุด 

- ถงับําบดันํÊาเสยีชนิดเตมิอากาศชนิดทีÉมตีวักลางยดึเกาะ (SS-Š) 

ขนาด Š ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน ŝ ชุด 

- ถงับําบัดนํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศชนิดทีÉมีตัวกลางยึดเกาะ 

(Aeration Bio-F ixed Film) (WWTP-200) ขนาด ŚŘŘ.00 

ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน 1 ชุด 
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ตารางทีÉ ř-Ś ตารางเปรียบเทียบของระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ทางด้านสิÉงแวดล้อม ของโครงการเดิม และโครงการใหมต่ามทีÉระบุในเล่มรายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดลอ้ม และรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น (ต่อ) 

สาธารณูปโภค โครงการ เขาหลกั บลู ลากนู โครงการคอนคอรด์ เขาหลกั โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

3. ระบายนํÊา - บ่อหน่วงนํÊา (RETENTION POND) จํานวน Ś บ่อ ซึÉงมี

ลกัษณะเป็นบ่อบวัแบบเปิด มปีรมิาณการเก็บกกันํÊา ดงันีÊ 

บ่อหน่วงนํÊาบ่อทีÉ ř ปรมิาตร ř,şŚś.ŝŘ ลูกบาศก์เมตร และ

บ่อหน่วงนํÊ าบ่อทีÉ Ś ปริมาตร 2,322 ลูกบาศก์เมตร รวม

ปรมิาตรทั ÊงหมดทีÉสามารถหน่วงไว้ได้ 4,045.50 ลูกบาศก์

เมตร 

- บ่อหน่วงนํÊา (RETENTION POND) จํานวน Ś บ่อ ซึÉงมี

ลักษณะเป็นบ่อบัวแบบเปิด มีปริมาณการเก็บกักนํÊ า  

ดงันีÊ บ่อหน่วงนํÊาบ่อทีÉ ř ปรมิาตร Ś,řšŘ ลูกบาศก์เมตร 

และบ่อหน่วงนํÊาบ่อทีÉ Ś ปรมิาตร ř,řŜŞ ลูกบาศก์เมตร 

รวมปริมาตรทั ÊงหมดทีÉส ามารถหน่วงไว้ได้  ś,śśŞ 

ลูกบาศก์เมตร 

- ส่วนทีÉ ř มพีืÊนทีÉรบันํÊา řŘ,ŘŚŞ.ŜŘ ตารางเมตร ทําให้ค่าสมัประสทิธิ Íการ

ไหลนองเปลีÉยนไปจากเดมิ ซึÉงจากการคาํนวณโดยใช ้Rational Method 

พบว่า ก่อนพัฒนาโครงการจะมอีัตราการระบายนํÊ า Ř.ŘšŚ ลูกบาศก์

เมตร/วินาที และหลังพัฒนาโครงการมีอัตราการระบายนํÊ า Ř.řśŚš 

ลูกบาศก์เมตร/วนิาที มปีรมิาณนํÊาฝนทีÉโครงการต้องกักเก็บไว ้ŠŘ.šř 

ลูกบาศก์เมตร (ทีÉมฝีนตกตดิต่อกนัต่อเนืÉองนาน ś ชั Éวโมง) โครงการได้

ออกแบบใหม้บี่อหน่วงนํÊาจํานวน ř บ่อ ปรมิาตรรวม řśŝ ลูกบาศก์เมตร 

(บ่อหน่วงนํÊา Ş) และจดัให้มเีครืÉองสูบนํÊา จํานวน Ś เครืÉอง (ทํางาน ř 

เครืÉอง สํารอง  ř เครืÉอง มอีตัราการสูบนํÊา Ř.ŘšŚ ลูกบาศก์เมตร/วนิาที) 

ซึÉงทําให้อัตราการระบายนํÊาหลงัมโีครงการเท่ากบัอตัราการระบายนํÊา

ก่อนมีโครงการ โดยนํÊาจากบ่อหน่วงนํÊาจะถูกสูบผ่านบ่อดักขยะออกสู่

คลองปากวปีต่อไป 

- ส่วนทีÉ Ś มพีืÊนทีÉรบันํÊา Śŝ,ŠşŠ.şŝ ตารางเมตร ทําให้ค่าสมัประสทิธิ Íการ

ไหลนองเปลีÉยนไปจากเดมิ ซึÉงจากการคาํนวณโดยใช ้Rational Method 

พบว่า ก่อนพัฒนาโครงการจะมอีตัราการระบายนํÊา Ř.ŚśşŜ ลูกบาศก์

เมตร/วินาที และหลังพัฒนาโครงการมีอัตราการระบายนํÊ า Ř.ŚšřŞ 

ลูกบาศก์เมตร/วนิาที มปีรมิาณนํÊาฝนทีÉโครงการต้องกักเก็บไว ้Šś.ŘŞ 

ลูกบาศก์เมตร (ทีÉมฝีนตกตดิต่อกนัต่อเนืÉองนาน ś ชั Éวโมง) โครงการได้

ออกแบบใหม้บี่อหน่วงนํÊาจํานวน ř บ่อ ปรมิาตรรวม řśŝ ลูกบาศก์เมตร 

(บ่อหน่วงนํÊา ş) และจดัให้มเีครืÉองสูบนํÊา จํานวน Ś เครืÉอง (ทํางาน ř 

เครืÉอง สํารอง  ř เครืÉอง มีอัตราการสูบนํÊา Ř.ŚśşŜ  ลูกบาศก์เมตร/

วินาที) ซึÉงทําให้อ ัตราการระบายนํÊาหลังมีโครงการเท่ากับอัตราการ

ระบายนํÊาก่อนมโีครงการ โดยนํÊาจากบ่อหน่วงนํÊาจะถูกสูบผ่านบ่อดกัขยะ

ออกสู่คลองปากวปีต่อไป 
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ตารางทีÉ ř-Ś ตารางเปรียบเทียบของระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ทางด้านสิÉงแวดล้อม ของโครงการเดิม และโครงการใหมต่ามทีÉระบุในเล่มรายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม และรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น (ต่อ) 

สาธารณูปโภค โครงการ เขาหลกั บลู ลากนู โครงการคอนคอรด์ เขาหลกั โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

3. ระบายนํÊา (ต่อ)   - ส่วนทีÉ ś มีพืÊนทีÉรบันํÊา şŠ,ŞŘŞ.Ŝŝ ตารางเมตร ทําให้ค่าสมัประสทิธิ Íการไหลนอง

เปลีÉยนไปจากเดมิ ซึÉงจากการคํานวณโดยใช ้Rational Method พบว่า ก่อนพฒันา

โครงการจะมอีัตราการระบายนํÊา 0.7211 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที และหลังพัฒนา

โครงการมีอตัราการระบายนํÊา 0.12364 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที มปีรมิาณนํÊาฝนทีÉ

โครงการต้องกกัเก็บไว ้1,357.82 ลูกบาศก์เมตร (ทีÉมฝีนตกตดิต่อกนัต่อเนืÉองนาน 

ś ชั Éวโมง) โครงการได้ออกแบบให้มีบ่อหน่วงนํÊ าจํานวน 5 บ่อ ปริมาตรรวม 

2,674.36 ลูกบาศก์เมตร (บ่อหน่วงนํÊา 1-5) ซึÉงนํÊาฝนจากบ่อทีÉ ř ถงึบ่อทีÉ ś และบ่อ

ทีÉ ŝ จะไหลมารวมกนัทีÉบ่อทีÉ Ŝ โดยปล่อยใหไ้หลล้น (Over Flow) และจดัใหม้เีครืÉอง

สบูนํÊาในบ่อทีÉ Ŝ จํานวน 3 เครืÉอง (ทํางาน 2 เครืÉอง สํารอง ř เครืÉอง มอีตัราการสูบ

นํÊา Ř.7211  ลูกบาศก์เมตร/วนิาที) ซึÉงทําให้อัตราการระบายนํÊ าหลังมีโครงการ

เท่ากบัอตัราการระบายนํÊาก่อนมโีครงการ โดยนํÊาจากบ่อหน่วงนํÊาจะถูกสูบผ่านบ่อ

ดกัขยะออกสู่คลองปากวปีต่อไป 

4. ขยะมลูฝอย - หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ซึÉงจดัไวบ้รเิวณอาคาร

ตอ้นรบัและรา้นอาหาร โดยใช้รถเขน็ขนส่งขยะมายงั

ทีÉพกัมลูฝอยรวมเป็นประจําทุกวนั ทั ÊงนีÊทีÉพกัขยะรวม

แบ่งออกเป็น Ś หอ้ง เพืÉอรองรบัขยะเปียก ขยะแหง้ 

- โครงการสามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ řś วนั 

- หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ซึÉงจดัไวบ้รเิวณอาคาร

ตอ้นรบัและรา้นอาหาร โดยใช้รถเขน็ขนส่งขยะมายงั

ทีÉพกัมลูฝอยรวมเป็นประจําทุกวนั ทั ÊงนีÊทีÉพกัขยะรวม

แบ่งออกเป็น Ś หอ้ง เพืÉอรองรบัขยะเปียก ขยะแหง้ 

- โครงการสามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ řŠ วนั 

- ห้องพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ จดัให้มจํีานวน Ś จุด ได้แก่ ด้านหลังของ

อาคาร Back Of The House และบริเวณด้านหน้าพืÊนทีÉโครงการส่วนขยาย โดย

โครงการได้ออกแบบใหห้อ้งพกัมูลฝอยมรีะดบัความสูง Ś.ŝŘ เมตร ประตูหล่อขอบ

ปูนสูงจากพืÊน ŝŝ เซนตเิมตร ซึÉงประตูเหลก็ สูง Ś.ŘŘ เมตร ทาสนํีÊามนักนัสนิม พืÊน

และผนังภายในมีลักษณะเป็นคอนกรตีผิวขดัมนัผสมนํÊายากันซึม มีช่องระบาย

อากาศพร้อมติดตั Êงตะแกรงกันแมลงทุกห้อง สามารถป้องกันกลิÉน และการ

แพร่กระจายของเชืÊอโรคได้และไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทศันียภาพแต่อย่างใด 

ทั ÊงนีÊหอ้งพกัมลูฝอยรวมเป็นตําแหน่งทีÉรถเกบ็ขนมลูฝอยเขา้เกบ็ขนไดส้ะดวก ไม่กดี

ขวางการจราจร และไม่รบกวนผูใ้ชบ้รกิารภายในโครงการ ทั ÊงนีÊหอ้งพกัมลูฝอยรวม

แบ่งออกเป็น Ŝ หอ้ง เป็นพืÊนทีÉทีÉมดิชดิ เพืÉอรองรบัมลูฝอยอนิทรยี ์มลูฝอยทั Éวไป มูล

ฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย นอกจากนีÊ  โครงการได้จัดให้มีอ่างล้างมือ

ดา้นขา้งหอ้งพกัขยะและแนวท่อนํÊาใชเ้ป็นหวัก๊อกนํÊา 

- โครงการสามารถรองรบัมูลฝอยในห้องพกัมูลฝอยอนิทรยี์ หอ้งพกัมูลฝอยรไีซเคลิ 

หอ้งพกัมูลฝอยทั Éวไป และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ได้ประมาณ 15 วนั 17 วนั 248 

วนั และ ś,Śřŝ วนั ตามลําดบั 
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ตารางทีÉ ř-Ś ตารางเปรียบเทียบของระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ทางด้านสิÉงแวดล้อม ของโครงการเดิม และโครงการใหมต่ามทีÉระบุในเล่มรายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดลอ้ม และรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น (ต่อ) 

สาธารณูปโภค โครงการ เขาหลกั บลู ลากนู โครงการคอนคอรด์ เขาหลกั โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

5. ไฟฟ้า - โครงการจะรบับรกิารกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้า

ส่วนภูมภิาค สาขาตะกั Éวป่า ดว้ยระบบไฟฟ้าแรงสงู 

โดยทางโครงการจะติดตั Êงหม้อแปลง ชนิ ด 

Transformer Oil Type ขนาด ŞśŘ KVA จํานวน ř 

ชุด แปลงไฟ śś เคว ีเป็น ŜŘŘ/ŚśŘ V เพืÉอจ่ายไป

ยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกต ิ

- โครงการจะรบับรกิารกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน

ภูมิภาค สาขาตะกั Éวป่า ด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง โดย

ทางโครงการจะติดตั Êงหม้อแปลง ชนิด Transformer 

Oil Type ขนาด ŞśŘ KVA จํานวน ř ชุด 

- เครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ขนาด Şś0 kVA จํานวน ř 

เครืÉอง 

- โครงการจะตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดนํÊามนั (Oil Immerse Type Transformers) 

ขนาด 1,000 kVA จํานวน Ś ชุด เพืÉอลดแรงดนัตํÉาเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main 

Distribution Board : MDB) โดยโครงการจะรบักระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลง ก่อน

แปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด ŚŚ kV เป็น ŜŘŘ/ŚśŘ V เพืÉอจ่ายไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ 

ของอาคาร สําหรบัตําแหน่งของหม้อแปลงไฟฟ้าจะติดตั Êงภายนอกอาคารบรเิวณ

ด้านข้างของอาคาร Back Of The House มีลกัษณะเป็นแบบลานหม้อแปลงมีรั Êว

ล้อมใส่กุญแจ ซึÉงมีระยะห่างจากหม้อแปลงถึงแนวเขตทีÉดินประมาณ 2.53 เมตร 

ระยะห่างตามแนวระดบัระหว่างรั Êว กบัหมอ้แปลงประมาณ ŝ.ŜŜ เมตร 

- โครงการไดจ้ดัใหม้เีครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ขนาด ś00 kVA จํานวน ř ชุด ตั Êงอยู่

ภายในอาคารห้องเครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสํารอง บรเิวณอาคาร Back Of The House 

ในหอ้งไฟฟ้าสํารอง เพืÉออํานวยความสะดวกและความปลอดภยัแก่ผูใ้ชบ้รกิาร 

6. ทีÉจอดรถยนต ์ - โครงการจัดให้มีทีÉจอดรถยนต์ภายนอกอาคาร 

จํานวน ŜŜ คนั 

- โครงการจดัให้มทีีÉจอดรถยนต์ภายนอกอาคาร จํานวน 

ŜŘ คนั 

- โครงการออกแบบไว้ภายนอกอาคาร จํานวน řŞŘ คัน (รวมทีÉจอดรถผู้พิการ 

จํานวน Ş คนั) แบ่งเป็นตําแหน่งทีÉจอดรถสําหรบัลูกคา้ม ีŚ ตําแหน่ง โดยตําแหน่งทีÉ 

ř จดัไวบ้รเิวณพืÊนทีÉหน้าสระนํÊาของอาคาร Main Lobby จํานวน şŚ คนั ตําแหน่งทีÉ 

Ś จดัไวบ้รเิวณด้านทศิตะวนัออกของอาคาร Main Lobby จํานวน ŠŘ คนั รวม řŝŚ 

คนั และทีÉจอดรถสําหรบัพนักงานบรเิวณอาคาร Back Of The House จํานวน Š 

คัน โดยลักษณะทีÉจอดรถยนต์ของโครงการเป็นแบบตั Êงฉากกับแนวทางเดินรถ

ทั Êงหมด โดยทีÉจอดรถยนต์ ř คนั มีความกว้าง Ś.ŝŘ เมตร และความยาว ŝ.00 

เมตร ทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้ ิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน ř คนั มคีวาม

กวา้ง Ś.ŜŘ เมตร และความยาว ŝ.00 เมตร และจดัใหม้พีืÊนทีÉว่างขา้งทีÉจอดรถกวา้ง 

ř.ŘŘ เมตร 

- นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัใหม้ทีีÉจอดรถจกัรยานยนต์สาํหรบัลูกคา้ จํานวน ŚŘŘ คนั 

จดัไว้บรเิวณอาคาร Back Of The House และทีÉจอดรถรถจักรยานยนต์สําหรบั

พนักงาน จํานวน řśŘ คัน จัดไว้บริเวณอาคารบ้านพักพนักงาน โดยทีÉจอด

รถจกัรยานยนต์ ř คนั มคีวามกวา้ง ř.ŚŘ เมตร และความยาว Ś.ŘŘ เมตร 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ ř 

บทนํา 
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ทั ÊงนีÊสํานักงานทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม จงัหวดัพงังา ได้ดําเนินการตามมาตรา řŘŘ 

แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิÉงแวดล้อมและธรรมชาติ พ.ศ. Śŝśŝ และพิจารณา

ดําเนินการมาตรา řŘř/ř แห่งพระราชบญัญตัิส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัทีÉ Ś) 

พ.ศ. ŚŝŞř โดยเจ้าหน้าทีÉจากสํานักงานทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อมจงัหวดัพงังา ไดด้ําเนินการ

ตรวจสอบพืÊนทีÉโครงการ เมืÉอวนัทีÉ ŚŞ มนีาคม พ.ศ. ŚŝŞş แสดงดงัรูปทีÉ ř.ř-ř และไดม้กีารส่งหนังสอืแจง้

การกระทําความผดิและสทิธเิปรยีบเทยีบปรบัตามพระราชบญัญตัิส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม

แห่งชาต ิพ.ศ. Śŝśŝ และแกไ้ขเพิÉมเตมิ เลขทีÉ พง ŘŘřŜ.Ś/ŝşś ลงวนัทีÉ Śş มนีาคม ŚŝŞş เพืÉอดาํเนินการ

เขา้สู่กระบวนการเปรยีบเทยีบปรบัต่อไป 

 

 

 

 

 

 

รูปทีÉ ř-Š เจ้าหน้าทีÉสํานักงานทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม จงัหวดัพงังา เข้าตรวจสอบ

พืÊนทีÉโครงการ 

อย่างไรก็ตาม เมืÉอโครงการโรงแรม บียอน รสีอร์ท เขาหลกั (ส่วนขยาย) ได้รบัความเหน็ชอบ

จากคณะกรรมการผูช้ํานาญการพจิารณารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในเขตพืÊนทีÉคุม้ครอง

สิÉงแวดล้อมจงัหวดัพงังา โครงการจะดําเนินขออนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวข้องมรีายละเอียด

แสดงดงัรูปทีÉ ř.š รวมไปถึงโครงการจะบนัทึกผลการติดตามตรวจสอบการดําเนินการหรอืปฏบิตัิตาม

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มตามทีÉเสนอในรายงานฯ และสง่รายงานผลทุกครั ÊงทีÉมกีาร

ตรวจสอบและหรอืมกีารปรบัปรุงแก้ไขหรอืพฒันาระบบต่างๆ ไปยงัหน่วยงานผู้อนุญาต โดยรายงานผล

การปฏบิตัติามมาตรการทีÉจดัทําขึÊน จะส่งให้หน่วยงานของรฐัซึÉงมอีํานาจอนุญาตตามกฎหมายใหด้ําเนิน

โครงการหรือกิจการอันเป็นกิจกรรมหลักทีÉต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม ณ 

สํานักงานของหน่วยงานของรฐั (ระยะดําเนินการ-ผูว่้าราชการจงัหวดัพงังา) ระยะเวลาทีÉจดัส่ง โครงการจะ

ส่ง 2 ครั Êง/ปี คอื ภายในเดอืนกรกฎาคม (รวบรวมผลการตดิตามตรวจสอบของเดอืนมกราคมถงึมถิุนายน) 

และภายในเดือนมกราคม (รวบรวมผลการตดิตามตรวจสอบของเดอืนกรกฎาคมถึงเดอืนธนัวาคมของปี

ก่อน) 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ ř 

บทนํา 
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รปูทีÉ ř-š รายละเอียดทีÉโครงการจะดาํเนินขออนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวข้อง หลงัผ่าน

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ้มครองสิÉงแวดล้อมจงัหวดัพงังา 

 

 

 

 

 

 

เทศบาลตําบลคกึคกั 

ดําเนินการขอใบอนุญาตก่อสรา้ง (อ.ř)/ใบรบัรองการก่อสรา้ง (อ.Ş) 

หนังสอืเหน็ชอบรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

 

ดําเนินการขอใบอนุญาตประกอบธุรกจิโรงแรมในชืÉอโรงแรม บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั  

จํานวนหอ้ง řşş หอ้งพกั 

นายทะเบยีนจงัหวดัพงังา 

เปิดดําเนินโครงการ 

บนัทกึผลการตดิตามตรวจสอบการดาํเนินการหรอืปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มตามทีÉเสนอในรายงาน

ฯ และส่งรายงานผลทุกครั ÊงทีÉมกีารตรวจสอบและหรอืมกีารปรบัปรุงแกไ้ขหรอืพฒันาระบบต่างๆ ไปยงัหน่วยงานผูอ้นุญาต โดย

รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการทีÉจดัทาํขึÊน จะส่งใหห้น่วยงานของรฐัซึÉงมอีํานาจอนุญาตตามกฎหมายใหด้ําเนินโครงการหรอื

กจิการอนัเป็นกจิกรรมหลกัทีÉต้องจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ณ สาํนักงานของหน่วยงานของรฐั 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 
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1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกให้กบัผูท้ ีÉมองหาทีÉพกัผ่อนหย่อนใจในเขตเทศบาล

ตําบลคกึคกัและพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดและเป็นการเพิÉมมลูค่าใหก้บัทีÉดนิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

 ในการเลอืกทีÉตั ÊงโครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองค์ประกอบทางดา้นสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีÉอาจไดร้บัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดาํเนินโครงการ 

ลกัษณะโครงการโรงแรม บียอน รีสอร์ท เขาหลกั (ส่วนขยาย) ภายในโครงการประกอบด้วย 

อาคารทั ÊงสิÊน จํานวน řřş อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพกัโรงแรม เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน 106 

อาคาร อาคารส่วนบริการ เป็นอาคาร อาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน Š อาคาร และอาคารบ้านพัก

พนักงาน เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ś อาคาร มหีอ้งพกัรวมทั ÊงสิÊน จํานวน řşş หอ้งพกั ความสูง

ของอาคารส่วนขยายทีÉสูงทีÉสุด อาคาร Type S (Single Bangalow) ř อาคาร เมืÉอวดัจากพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง

ถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร มรีะดบัความสูง ş.šš เมตร ภายในโครงการมรีะบบสาธารณูปโภคอย่างครบ

ครนั หลักเกณฑ์ในการเลือกทีÉตั Êงโครงการและวธิีการดําเนินโครงการอาศัยหลกัเกณฑ์ต่างๆ แสดงดัง

ตารางทีÉ ř-ś 
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ตารางทีÉ ř-ś หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ์ 

สภาพภมิูประเทศ 

และธรณีวิทยา 

โค ร ง ก า ร ต้ อ ง ก า ร พืÊ น ทีÉ ทีÉ มี

สภาพแวดล้อมทีÉดี เหมาะสําหรบั

การอยู่อาศัย จึงมีความสําคญัต่อ

การ เลื อ ก ทีÉ ตั Êง โค รงก ารทํ า ให้

โครงการเกิดความน่าสนใจขึÊนมี

การเปิดมุมมองให้สอดคล้องกับ

สภาพแวดล้อมโดยรอบทีÉตั Êง และ

สามารถมองเห็นกิจกรรมทีÉเกิดขึÊน

ในบริเวณใกล้เคียงเพืÉอทําให้เกิด

ความรูส้กึตอ้งการอยู่อาศยั สําหรบั

สภาพทางธรณีวิทยาต้องมีความ

ปลอดภยัในการก่อสรา้งอาคาร 

โครงการโรงแรม บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) ตั Êงอยู่ทีÉ 

หมู่ทีÉ ř ตําบลคกึคกั อําเภอตะกั Éวป่า จงัหวดัพงังา โดยลกัษณะ

ทางกายภาพบรเิวณทีÉตั Êงโครงการเป็นพืÊนทีÉราบทีÉก่อสรา้งอาคาร

แล้วเสร็จ ทั ÊงนีÊพืÊนทีÉ โครงการด้านทิศเหนือ ติดกับAmazon 

Massage, ทีÉดนิบุคคลอืÉน (แหล่งนํÊา), คลองปากวปี ความกว้าง

เฉลีÉย ŚŘ-ŚŠ เมตร, ทีÉดินบุคคลอืÉน (พืÊนทีÉเกษตร) และเหมือง

สาธารณประโยชน์ ความกว้าง ś.ŘŘ-Ŝ.ŘŘ เมตร ทิศใต้ ติดกับ 

ค ล อ งป าก วีป  ค ว าม ก ว้ า ง เฉ ลีÉ ย  ŚŘ -Ś Š  เม ต ร , เห มื อ ง

สาธารณประโยชน์ ความกว้าง ś.ŘŘ-Ŝ.ŘŘ เมตร, ทีÉดนิว่างเปล่า

บุคคลอืÉนต้นไมแ้ละวชัพชืขึÊนปกคลุม ทศิตะวนัออก ตดิกบั    ทาง

หลวงแผ่นดนิหมายเลข Ŝ (ถนนเพชรเกษม) กวา้ง śŘ เมตร (รวม

เขตทาง) ทิศตะวันตก ติดกับ หาดปากวีปและพืÊนทีÉเจ้าของ

เดียวกันไม่นํามาพัฒนา ไม่นํามาพัฒนา ซึÉงสภาพแวดล้อม

โดยรอบเหมาะแก่การพกัผ่อน 

สภาพภมิูอากาศ สภาพภูมอิากาศของพืÊนทีÉโครงการ

มีทิ ศ ท างล ม ทีÉ เห ม าะส ม  และ

สามารถถ่ายเทอากาศได้ดี เหมาะ

สํ าหรับ การอยู่ อาศัย  ไม่ ส่ งผ ล

กระทบต่อชุมชนและสิÉงแวดล้อม

ใกลเ้คยีง 

ลมส่วนใหญ่เป็นลมทศิตะวนัออก (ธนัวาคม-เมษายน) ลมทศิ

ใต้ (พฤษภาคม-มถิุนายน) ลมทิศตะวนัตกเฉียงใต้ (กรกฎาคม) 

ลมทิศตะวันตก (สิงหาคม) และลมทิศตะวันออกเฉียงเหนือ 

(พฤศจิกายน) ผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลมต่ออาคาร

ข้างเคยีงเพียงเล็กน้อย และเกิดเป็นช่วงเวลาสั Êนๆ ประกอบกับ

ทศิทางลมจะมกีารเปลีÉยนแปลงตลอดเวลา อีกทั Êง การออกแบบ

การวางตัวอาคารของโครงการได้มีการเว้นระยะห่าง ระยะร่น

เพียงพอ ไม่มีการก่อสร้างตัวอาคารชิดแนวเขตทีÉดิน ทําให้เกิด

การไหลเวียนของลมได้ดี พร้อมกนันีÊโครงการยงัจดัให้มพีืÊนทีÉสี

เขยีวสําหรบัปลูกต้นไม้สําหรบัเป็น Green Buffer ซึÉงช่วยกรอง

เสยีง ฝุ่ นละออง และเพิÉมความร่มรืÉนใหแ้ก่ผูท้ ีÉอยู่อาศยัในโครงการ 

ความสะดวกใน 

การเขา้ถึง 

พืÊนทีÉตั Êงโครงการควรจะเข้าถึงได้

สะดวก และมีความชัดเจนอยู่ใกล้

กบัเส้นทางคมนาคมทีÉเชืÉอมต่อกับ

ถนนหลัก และถนนสายรองใน

บริเวณ ทีÉตั Êง โครงการ และเป็น

ปัจจยัหนึÉงทีÉสําคญัของการตดัสนิใจ

ในการอยู่อาศยัในโครงการ 

การจราจรเข้าสู่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยทาง

รถยนต์ ซึÉงสามารถเดินทางเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการได้ Ś เส้นทาง 

ดงันีÊ 

เส้นทางทีÉ  ř จากโรงเรียนวัดคมนียเขต ขับตรงไปตาม

เส้นทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข Ŝ (ถนนเพชรเกษม) ประมาณ 

Ŝ.şŘ กโิลเมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการทางดา้นซ้ายมอื 

เส้นทางทีÉ Ś จากหน่วยงานบรกิารประชาชนตํารวจทางหลวง

ตะกั Éวป่า ขบัตรงไปตามเส้นทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข Ŝ (ถนน

เพชรเกษม) ประมาณ 10 กิโลเมตร จะพบพืÊนทีÉโครงการอยู่

ขวามอื แต่ให้ตรงไปอีก ř.ŝŘ กิโลเมตร เพืÉอกลบัรถ จากนั Êน ให้

ขบัตามทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข Ŝ (ถนนเพชรเกษม) ไปอีก 

ř.ŝŘ กโิลเมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการทางดา้นซ้ายมอื 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ ř 

บทนํา 
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ตารางทีÉ ř-ś หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ์ 

ความสะดวกใน 

การเข้าถึง 

พืÊนทีÉตั Êงโครงการควรจะเขา้ถึงได้

สะดวก และมีความชัดเจนอยู่

ใก ล้ กั บ เส้ น ท างค ม น าค ม ทีÉ

เชืÉอมต่อกับถนนหลกั และถนน

สายรองในบรเิวณทีÉตั Êงโครงการ 

และเป็นปัจจยัหนึÉงทีÉสําคญัของ

การตัดสินใจในการอยู่อาศัยใน

โครงการ 

โครงการมทีางเขา้-ออก จํานวน ř จุด มคีวามกว้าง Š เมตร 

และถนนภายในโครงการ กว้างประมาณ Ŝ-Š.ŞŘ เมตร เดินรถ

ทิศทางเดียวและสองทิศทาง โดยช่วงทีÉเดินรถสองทิศทางอยู่

ในช่วงทางเขา้-ออก โครงการไปจนถงึทีÉจอดรถ และเสน้ทางจาก

ทีÉจอดรถเขา้ไปในส่วนของอาคารหอ้งพกัและอาคารบรกิารต่างๆ 

ในโครงการเดินรถทิศทางเดียว สําหรับผู้เข้าพักในโครงการ 

โครงการจะมรีถกอลฟ์ของโครงการไวบ้รกิารรบั-ส่ง  

ดงันั Êน จะเหน็ไดว้่าผูพ้กัอาศยัในโครงการจงึมทีางเลอืกในการ

เข้าถึงโครงการได้ Ś เส้นทาง ซึÉงจะช่วยลดผลกระทบทางด้าน

การคมนาคมขนส่งต่อผูท้ ีÉสญัจรบรเิวณใกลเ้คยีงพืÊนทีÉโครงการลง

ได ้

ทีÉตั Êงโครงการควรตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉ

ทีÉ ม ี ลั ก ษ ณ ะ ก า รสัญ จ รทีÉ มี

คุณภาพ สะดวก ไม่ติดขดั การ

เขา้ถึงได้ง่าย เพืÉอสะดวกในการ

ขน ส่ ง ซึÉ งจะ ช่ วย ส่ งเสริม ให้

โครงการมผีูอ้ยู่อาศยัเป็นจํานวน

มาก 

การพฒันาพืÊนทีÉโครงการเป็นโรงแรมอาจส่งกระทบต่อระบบ

การคมนาคมขนส่งต่อพืÊนทีÉโดยรอบได้ แต่เมืÉอพิจารณาการ

คมนาคมขนส่งเพืÉอเข้าถึงพืÊนทีÉโครงการ พบว่า การเข้าถึง

โครงการสามารถเดินทางโดยทางรถยนต์ได้อย่างสะดวก ซึÉง

สามารถเดินทางเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการได้ Ś เส้นทาง ดังกล่าว

ข้างต้น ซึÉงจะเห็นได้ว่าผู้พกัอาศยัมีทางเลือกในการสญัจรเข้า-

ออกได ้และมรีะบบโครงข่ายการจราจรทีÉครอบคลุมเชืÉอมต่อกบัทีÉ

ต่างๆ ไดอ้ย่างสะดวก 

ถนนสายหลกัทีÉมุ่งหน้าเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการ คอื เสน้ทางหลวง

แผ่นดนิหมายเลข Ŝ (ถนนเพชรเกษม) ลกัษณะเป็นถนนดา้นละ 

Ś ช่องทางจราจร (มไีหล่ทาง) ผวิจราจรกวา้งประมาณ śŘ เมตร 

มเีกาะกลางถนน ออกแบบให้รถวิÉงสวนทางไป - กลบัด้านละ Ś 

ช่องทางจราจร สภาพผิวทางจราจรเป็นถนนลาดยางแอสฟัลท ์

โดยทางหลวงแผ่นดินหมายเลข Ŝ (ถนนเพชรเกษม) มีสภาพ

การจราจรคล่องตวั ไม่ตดิขดั การหยุดจอดทีÉทางแยกมน้ีอย 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 
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บทนํา 

   

 

p:\2566\eia\บยีอน รสีอรท์\เล่มสมบูรณ\์ch1.doc 1-27 บริษทั บียอน รีสอรท์ เขาหลกั จาํกดั
 

ตารางทีÉ ř-ś หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ์ 

โครงสร้างบริการ

สาธารณะ

พืÊนฐาน 

 

ระบ บ สาธารณู ป โภ ค  เป็ น สิÉ ง

อํ านวยความสะดวกในพืÊ นทีÉทีÉ

สามารถรองรบัไดเ้พยีงพอต่อความ

ต้องการของโครงการทั Êงปัจจุบัน

และอนาคตเมืÉ อชุมชนเกิดการ

ขยายตัวก็สามารถอํานวยความ

สะดวกให้กับโครงการพร้อมทั Êงมี

สร้างความสะดวกแก่ผู้เข้ามาใช้

โครงการ 

บรเิวณพืÊนทีÉโครงการมีระบบสาธารณูปโภคพืÊนฐาน ซึÉงเป็นสิÉง

อํานวยความสะดวกและเพียงพอต่อความต้องการ มีรายละเอียด

ดงันีÊ 

- ไฟฟ้า โครงการขอรบับรกิารด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน

ภูมภิาค อําเภอตะกั Éวทุ่ง จงัหวดัพงังา 

- การเกบ็ขนขยะมูลฝอย โครงการจะประสานงานให้เทศบาล

ตําบลคกึคกัเขา้มาดําเนินการเกบ็ขนขยะไปกําจดัต่อไป 

- ระบบสืÉอสาร/โทรศพัท ์มกีารใชบ้รกิารครอบคลุมทั Éวทั ÊงพืÊนทีÉ 

- นํÊาใช ้โครงการจะใชจ้ากบ่อบาดาล จํานวน Ś บ่อ เป็นแหล่ง

นํÊาใช้หลัก และใช้นํÊาซืÊอจากรถบรรทุกนํÊาเอกชนเป็นแหล่งนํÊาใช้

สาํรอง 

- การบําบดันํÊาเสยี นํÊาเสยีของโครงการทีÉผ่านการบําบดัจนได้

มาตรฐานคุณภาพนํÊาทิÊงแล้ว จะนําไปใช้รดนํÊาต้นไม้ภายในพืÊนทีÉ

โครงการ ซึÉงโครงการสามารถนํานํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วมาใช้

ประโยชน์โดยการรดนํÊาต้นไม้ภายในพืÊนทีÉโครงการได้ทั Êงหมด

ในช่วงฤดูรอ้นและฤดูฝน ไม่มกีารปล่อยออกสู่สาธารณะ 

- การระบายนํÊา โครงการจะจดัให้มีท่อระบายนํÊาทีÉมีบ่อพัก

เป็นระยะๆ เพืÉอรวบรวมนํÊาฝนผ่านบ่อดกัขยะลงสู่บ่อหน่วงนํÊา โดย

นํÊาจากบ่อหน่วงนํÊาจะถูกสูบผ่านบ่อดักขยะออกสู่คลองปากวีป

ต่อไป 

การใช้ทีÉดิน 

 

ทีÉตั Êงโครงการต้องมคีวามเหมาะสม

และสอดคล้องกบัการใช้ประโยชน์

ทีÉดินโดยรอบและจะต้องไม่ขดักับ

ผงัเมอืงรวม 

การใช้ประโยชน์ทีÉดินโดยรอบโครงการมีลักษณะเป็นพืÊนทีÉ

เกษตรกรรม พืÊนทีÉบริการท่องเทีÉยว พืÊนทีÉไม้พุ่มป่าละเมาะ และ

พืÊนทีÉอยู่อาศยัโดยการ ดงันั Êน การดําเนินโครงการโรงแรมเพืÉอการ

ท่องเทีÉยวจึงสอดคล้องกับพืÊนทีÉโดยรอบ ดังนั Êน ในภาพรวมของ

โครงการจึงไม่มีความขดัแย้งกับสภาพแวดล้อมทั Êงในด้านการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิและทศันียภาพ 

ความสอดคล้อง

ตามกฎหมาย

ต่างๆ  

ก า ร ใ ช้ ป ร ะ โ ย ช น์ ทีÉ ดิ น ต้ อ ง

สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้

บังคับผังเมืองรวมจังหวัดพังงา 

พ.ศ.2560 

โครงการตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวม

จงัหวดัพังงา พ.ศ.2560 ซึÉงได้กําหนดทีÉดินบริเวณโครงการเป็น

ทีÉ ดิน ประเภทอนุรักษ์สภาพแวดล้อมเพืÉอการท่องเทีÉ ยว  

(สีเขียวมีกรอบและเส้นทแยงสีขาว) บริเวณหมายเลข ŝ.Ś  

ข้อ řŘ ทีÉดนิประเภทอนุรกัษ์สภาพแวดล้อมเพืÉอการท่องเทีÉยว ให้

ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอนุรักษ์ เพืÉอส่งเสริมการท่องเทีÉยว    

พาณิชยกรรม การอยู่อาศัย เกษตรกรรม สถาบันการศึกษา 

สถาบันศาสน า สถ าบันราชการ การสาธารณู ป โภคและ

สาธารณูปการ หรอืสาธารณประโยชน์สาํหรบัการท่องเทีÉยวเท่านั Êน  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ ř 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-ś หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ์ 

ความสอดคล้อง

ตามกฎหมาย

ต่างๆ (ต่อ) 

 ความสอดคล้องตามข้อกําหนด  : โครงการประกอบ

กิจการประเภทโรงแรม ภายในประกอบด้วย อาคารทั Êงหมด 

จํานวน řřş อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพกัโรงแรม เป็นอาคาร 

คสล. ชั Êนเดียว จํานวน 106 อาคาร อาคารส่วนบริการ เป็น

อาคาร อาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน Š อาคาร และอาคาร

บ้านพกัพนักงาน เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ś อาคาร 

มหี้องพกัรวมทั ÊงสิÊน จํานวน řşş ห้องพกั โดยความสูงอาคาร

ของอาคารทีÉสูงทีÉสุด ได้แก่ อาคาร Restaurant เมืÉอวัดจาก

ระดบัพืÊนดนิถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร řŚ.śŚ เมตร ซึÉงไม่เขา้

ข่ายอาคารสูง และอาคารทีÉมพีืÊนทีÉใช้สอยมากทีÉสุด คอื อาคาร 

Back Of The House มีพืÊนทีÉใช้สอย เท่ากับ ř,ŠŠř.ŝš ตาราง

เมตร ไม่ถอืเป็นอาคารขนาดใหญ่ 

 ลกัษณะโครงการต้องสอดคล้องกบั

ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง

ท รั พ ย า ก ร ธ ร ร ม ช า ติ แ ล ะ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉ

และมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม 

ในท้องทีÉอํ าเภอคุระบุ รี อํ าเภอ

ตะกั Éวป่า อําเภอทา้ยเหมอืง อําเภอ

ทับปุด อําเภอเมืองพังงา อําเภอ

ตะกั Éวทุ่ ง  และอํ าเภอ เกาะยาว 

จงัหวดัพงังา พ.ศ. Śŝŝš 

พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในบริเวณทีÉ Ş ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในท้องทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอ

ตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมือง อําเภอทับปุด อําเภอเมืองพังงา 

อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ. Śŝŝš 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ ř 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-ś หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ์ 

ความสอดคล้อง

ตามกฎหมาย

ต่างๆ (ต่อ) 

ลกัษณะโครงการต้องสอดคล้องกับ

กฎกระทรวงกําหนดบริเวณห้าม

ก่อสร้าง  ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการ

ใช้อาคารบางชนิดหรอืบางประเภท 

ในพืÊนทีÉบางส่วนในท้องทีÉอําเภอคุ

ระบุรี อําเภอตะกั Éวป่า อําเภอท้าย

เหมอืง อําเภอเมอืงพงังา อําเภอทบั

ปุด อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะ

ยาว จงัหวดัพังงา พ.ศ. ŚŝŜŜ และ

ฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. Śŝ51 

จากการตรวจสอบพืÊนทีÉโครงการตามกฎกระทรวงกําหนดบรเิวณหา้ม

ก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใชอ้าคารบางชนิดหรอืบางประเภท 

ในพืÊนทีÉบางส่วนในท้องทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอตะกั Éวป่า อําเภอท้าย

เหมือง อําเภอเมืองพังงา อําเภอทบัปุด อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอ

เกาะยาว จังหวัดพังงา  พ.ศ. 2544 และฉบับทีÉ 2 พ.ศ. 2551 โดย

เทศบาลตําบลคึกคัก พบว่า พืÊนทีÉโครงการอยู่บริเวณทีÉ ř, Ś และ ś 

สําหรบัอาคารทีÉเป็นส่วนขยายได้แก่ อาคาร Type A (Jacuzzi Type 

A), อาคาร Type B (Jacuzzi Type B) , อาคาร Type C (Pool Type) , 

อาคาร Type S (Single Bangalow) , อาคาร Storage, อาคาร Back 

Of The House และอาคารหอ้งพกัขยะ อยู่ในบริเวณทีÉ Ś และบริเวณ

ทีÉ  3 โดยมีระยะห่างจากแนวชายฝั ÉงถึงแนวเขตทีÉดินส่วนขยายหมุด

เลขทีÉดนิ ปšŜŜŝ ระยะห่าง śŚš เมตร หมุดเลขทีÉดนิ ปšśŜŝ ระยะห่าง 

śśŞ เมตร และหมุดเลขทีÉดนิ ปšŜśş ระยะห่าง śšś เมตร 

 ความสอดคล้องตามข้อกําหนด : พืÊนทีÉโครงการส่วนขยายเป็น

พืÊนทีÉราบ ประกอบกิจการประเภทโรงแรม โครงการได้มกีารก่อสร้าง

อาคารแล้วเสร็จ ประกอบด้วย อาคารทั ÊงสิÊนจํานวน śŘ อาคาร ได้แก่ 

อาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน śŘ อาคาร มหี้องพกัรวมทั ÊงสิÊน จํานวน 

Śŝ ห้องพัก พืÊนทีÉโครงการส่วนขยายทีÉอยู่ในบริเวณทีÉ Ś มีทีÉว่างอัน

ปราศจากสิÉงปกคลุมร้อยละ 71.28 ของแปลงทีÉดินทีÉยืÉนขออนุญาต

ก่อสร้างอาคาร และพืÊนทีÉโครงการทีÉอยู่ ในบริเวณทีÉ ś มีทีÉ ว่างอัน

ปราศจากสิÉงปกคลุมร้อยละ 76.64 ของแปลงทีÉดินทีÉยืÉนขออนุญาต

ก่อสรา้งอาคาร 

- ลกัษณะอาคารเป็นการผสมผสานระหว่างอาคารสถาปัตยกรรมไทย 

สถาปัตยกรรมเมืองร้อนชืÊน  หรือสถาปัตยกรรมพืÊ นถิÉนร่วมกับ

สถาปัตยกรรมสมยัใหม่ เน้นพืÊนทีÉโล่งใหล้มพดัผ่าน และแต่ละอาคารไม่

บดบงัมุมมองซึÉงกันและกนั และวางแต่ละอาคารให้มพีืÊนทีÉว่างระหว่าง

กนัเพืÉอให้ผู้อยู่อาศัยสมัผสัถึงธรรมชาติโดยรอบมากทีÉสุด ทําให้ผู้พัก

อาศยัได้รบัความเป็นส่วนตัว กลุ่มอาคารมคีวามโปร่ง ไม่แออดั มกีาร

ระบายอากาศทีÉด ีนอกจากนีÊ ยงัจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณพืÊนทีÉว่าง ซึÉง

จะช่วยเพิÉมความร่มรืÉนของพืÊนทีÉและช่วยลดความกระด้างของ

โครงสรา้งอาคาร และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผู้สญัจรไปมาได้

อกีดว้ย อกีทั Êงยงัไดจ้ดัใหม้สีระว่ายนํÊา เพืÉอใหผู้พ้กัอาศยัไดพ้กัผ่อนและ

ทํากจิกรรมขณะเขา้พกัภายในโครงการ  

- หลังคาของอาคารในโครงการเป็ นหลังคาลาดชันตามแบบ

สถาปัตยกรรมไทยพืÊนถิÉนภาคใต้ ทั ÊงนีÊ  พืÊนทีÉหลังคาลาดชันของ

โครงการมีพืÊนทีÉ น้อยสุด คือ อาคาร Type S (Single Bangalow) ř 

อาคาร มพีืÊนทีÉหลงัคาลาดชนั ŠŚ ใน řŘŘ ส่วนของพืÊนทีÉอาคารปกคลุม

ดนิและมสีกีลมกลนืธรรมชาต ิไดแ้ก่ สเีทา เป็นตน้ 
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1.4 เหตุผลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตุผลของการจดัทาํรายงาน 

 โครงการโรงแรม บียอน รีสอร์ท เขาหลัก (ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภท

โรงแรม ประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน řřş อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งพกัโรงแรม เป็นอาคาร คสล. ชั Êน

เดยีว จํานวน 106 อาคาร อาคารส่วนบรกิาร เป็นอาคาร อาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน Š อาคาร และ

อาคารบ้านพกัพนักงาน เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ś อาคาร มีห้องพกัรวมทั ÊงสิÊน จํานวน řşş 

ห้องพกั มีพืÊนทีÉใช้สอยของอาคารรวมกัน ŚŘ,šŜŝ.Ŝŝ ตารางเมตร และพืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในเขตพืÊนทีÉ

คุ ้มครองสิÉงแวดล้อม ซึÉงโครงการเข้าข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดโครงการ กจิการ หรอืการดําเนินการ 

ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม 

เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมในท้องทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอตะกั Éวป่า อําเภอ

ทา้ยเหมอืง อําเภอทบัปุด อําเภอเมอืงพงังา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ. 2559 

เพืÉอใชป้ระกอบการขออนุญาตประกอบกิจการโรงแรมต่อจงัหวดัพงังา ดงันั Êน บรษิทั บยีอน รสีอร์ท เขา

หลกั จํากดั จงึได้ว่าจ้างบรษิทั ภูเก็ต เอ็นไวรอนเมนทอล เซอร์วสิ จํากดั ซึÉงเป็นนิตบิุคคลทีÉขึÊนทะเบยีน

เป็นผูม้ใีบอนุญาตในการจดัทํารายงานฯ รบัผดิชอบในการจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม

ของโครงการ เสนอต่อสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ขั Êนตอนการดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวยความสะดวก 

และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบสิÉงแวดล้อมจาก

การดาํเนินการ 

 เพืÉอศึกษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉคาดว่าจะเกดิจากการดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ทีÉเกิดจากการดําเนิน

โครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการโรงแรม บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั 

(ส่วนขยาย) ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทํารายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม

โครงการทีÉพ ักอาศัย บริการชุมชน และสถานทีÉพักตากอากาศ ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (Śŝ60) ดงัรายละเอยีดต่อไปนีÊ 

1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ

วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมินทางเลือกในการดําเนินการ เหตุผลและ

วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน และขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา เป็นต้น 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีÉตั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั

บริเวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง ข้อกําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคล้องในการดําเนินโครงการเบืÊองต้น 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พักอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกนัอคัคภียั การจราจร พืÊนทีÉสเีขยีว เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก ่

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉตั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในนํÊา 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ ได้แก่ การใช้นํÊา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊ าและการป้องกันนํÊ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ประกอบดว้ย ผลกระทบช่วงเปิดดาํเนินโครงการทั ÊงทีÉ

เป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางออ้มต่อทรพัยากรสิÉงแวดลอ้ม หรอืคุณค่าต่างๆ 

ให้สอดคล้องตามหัวข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบันบริเวณพืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมีหลักการ

ประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมโีครงการและไม่มโีครงการ 

ประกอบดว้ย 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ  
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o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏกิูล การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร กรสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีิต ไดแ้ก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ

การบดบงัทางลม แสงแดด และคลืÉนสญัญาณวทิยุ-โทรทศัน์ 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศกึษา ประกอบดว้ย การศกึษาสภาพแวดลอ้มต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉโครงการ

และภายในระยะ ř กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ ś เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ ř-Ŝ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ ř 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-Ŝ แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการโรงแรม 

บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ชว่งเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศกึษาผลกระทบสิÉงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             

1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของ

โครงการวตัถุประสงค์ของการจดัทํารายงาน เหตุผล และขอ้พจิารณาใน

การตัดสินใจเลือกพืÊนทีÉโครงการ สถานภาพการนําเสนอโครงการ 

วตัถุประสงค์ของการศึกษา ขอบเขต และวิธกีารศึกษา และกฎหมายทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 การศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบด้วย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและรูปแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉโครงการ สภาพความลาดชนัของพืÊนทีÉ 

จํานวนผู้อยู่อาศยัในโครงการ รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภคช่วงเปิด

ดําเนินการ  

            

1.3 การรวบรวมขอ้มลูทตุิยภูมแิละเกบ็ตวัอย่างคุณภาพภาคสนาม             

1.4 การศกึษาสภาพแวดลอ้มต่างๆบรเิวณพืÊนทีÉโครงการและบรเิวณใกลเ้คยีง 

ทีÉคาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 การประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ

กลั Éนกรองผลกระทบ เกณฑก์ารประเมนิผลกระทบ การประเมนิผลกระทบ 

และสรุประดบัของผลกระทบ ในระยะดําเนินการโครงการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ในระยะดําเนินการโครงการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธ์โครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             

2.2 การสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.3 การสรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.4 การสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2             

2.ŝ การสรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2              

3.  การจดัทาํรปูเล่มรายงานฯ             

1.6 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กําหนดทีÉโครงการต้องปฏบิตัติาม 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ ř-ŝ 
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ตารางทีÉ ř-ŝ กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

ř. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.Śŝśŝ รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ.ŚŝŞř 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม

ในทอ้งทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอตะกั Éวป่า อําเภอทา้ยเหมอืง 

อําเภอทับปุด อําเภอเมืองพังงา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และ

อําเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ.2559 

ประกอบด้วยการกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการ

คุ้มครองสิÉงแวดล้อม ท้องทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอ

ตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมอืง อําเภอทบัปุด อําเภอ

เมืองพังงา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว 

จงัหวดัพงังา รวมทั Êงข้อกําหนดประเภทโครงการ

หรือกิจการทีÉต้องจัดทํ ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ

คุ้มครองสิÉงแวดล้อมตามทีÉกฎหมาย

กําหนด รวมทั Êงจัดทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉง

ตอ้งจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเมืÉอวนัทีÉ Ŝ มกราคม ŚŝŞŚ) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรอืการดําเนินการ ซึÉง

ต้ อ งจัดทํ า ร าย งาน ก ารป ระเมิน ผ ล ก ระท บ

สิÉงแวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขใน

ก ารจัดทํ า รายง าน ก ารป ระ เมิน ผ ล ก ระท บ

สิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเขา้ข่ายทีÉต้องจดัทํารายงาน

การประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสร้างอาคาร หรือดําเนิน

โครงการ หรอืประกอบกจิการ 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉง

ตอ้งจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ฉบับทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞŚ 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมืÉอวันทีÉ  řŞ มกราคม 

2563) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรอืการดําเนินการ ซึÉง

ต้ อ งจัดทํ า ร าย งาน ก ารป ระเมิน ผ ล ก ระท บ

สิÉงแวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขใน

ก ารจัดทํ า รายง าน ก ารป ระ เมิน ผ ล ก ระท บ

สิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเขา้ข่ายทีÉต้องจดัทํารายงาน

การประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสร้างอาคาร หรือดําเนิน

โครงการ หรอืประกอบกจิการ 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 
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ตารางทีÉ ř-ŝ กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.4 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิฉบบัทีÉ 

řŘ (พ.ศ. ŚŝśŠ) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

คุณภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป  

ความ ห ม ายข อง เค รืÉ อ ง วัดอ ากาศ  ค่ า ก๊ าซ ใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้น

ของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศโดยทั Éวไป การวัด

ค่าเฉลีÉยของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ ในเวลา ŚŜ 

ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และการวัด

ค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

ม า ต รฐ า น คุ ณ ภ า พ อ า ก า ศ ใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิฉบบัทีÉ 

24 (พ.ศ. 2547) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานคุณภาพ

อากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความ ห ม ายข อง เค รืÉ อ ง วัดอ ากาศ  ค่ า ก๊ าซ ใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้น

ของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศโดยทั Éวไป การหา

ค่าเฉลีÉยของฝุ่นละออง และการวดัค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

ม า ต รฐ า น คุ ณ ภ า พ อ า ก า ศ ใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิฉบบัทีÉ 

ŚŠ (พ.ศ. ŚŝŝŘ) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานคุณภาพ

อากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความ ห ม ายข อง เค รืÉ อ ง วัดอ ากาศ  ค่ า ก๊ าซ ใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้น

ของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศโดยทั Éวไป การวัด

ค่าเฉลีÉยของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ ในเวลา ŚŜ 

ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และการวัด

ค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

ม า ต รฐ า น คุ ณ ภ า พ อ า ก า ศ ใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิฉบบัทีÉ 

33 (พ.ศ. 2552) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

พ .ศ . 2535 เรืÉ อ ง  กํ าห น ด ม าต รฐาน ค่ าก๊ าซ

ไนโตรเจนไดออกไซดใ์นบรรยากาศโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศ ของค่าเฉลีÉยของ

ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซไนโตรเจนได

ออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั Éวไป และการวดัค่าเฉลีÉย

ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซดใ์นเวลา 1 ชั Éวโมง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

ม า ต รฐ า น คุ ณ ภ า พ อ า ก า ศ ใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 
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ตารางทีÉ ř-ŝ กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิฉบบัทีÉ 

15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานเสยีงระดบั

เสยีงโดยทั Éวไป 

กํ า ห น ด ม า ต ร ฐ า น ร ะ ดั บ เสี ย ง โ ด ย ทั Éว ไ ป  

การตรวจวดัระดบัเสยีงโดยทั Éวไป และการคํานวณค่า

ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิฉบบัทีÉ 

29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีงรบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิฉบบัทีÉ 

37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานความ

สั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนั

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดประเภทอาคาร มาตรฐาน 

ค ว าม สั Éน ส ะ เทื อ น เพืÉ อ ป้ อ งกั น

ผลกระทบต่ออาคาร หลกัเกณฑ ์และ

วธิกีารตรวจวดัความสั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.11 ป ระกาศกระท รวงท รัพ ยากรธรรม ชาติ แล ะ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคารเป็น

แหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูกควบคุมการปล่อย

นํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะหรอืออกสู่สิÉงแวดล้อม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพษิทีÉ

จะต้องถูกควบคุมการปล่อยนํÊ าเสียลงสู่แหล่งนํÊ า

สาธารณะหรอืออกสู่สิÉงแวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊ า

เสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะหรอืออกสู่

สิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

1.12 ป ระกาศกระท รวงท รัพ ยากรธรรม ชาติ แล ะ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคาร

บางประเภทและบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊา

ทิÊ งจากอาคารของโครงการตาม

มาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

1.13 กฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ และแบบ

การเกบ็สถติแิละขอ้มูลการจดัทําบนัทกึรายละเอยีด 

และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดันํÊา

เสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวัด

คุณภาพนํÊาทีÉผ่านการบําบัดนํÊ าเสียให้เป็นไปตาม

ข้ อ กํ า ห น ด ข อ ง ม า ต รา  80 ว ร ร ค ส อ ง  แ ห่ ง

พระราชบญัญตัส่ิงเสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม

แห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึÉงบัญญัติให้การเก็บสถิติและ

ข้อมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงาน

โครงการได้ระบายนํÊาเสยีทีÉผ่านการ

บํ าบั ด แ ล้ วอ อ กสู่ ท่ อ ระ บ าย นํÊ า

สาธารณะ โครงการจะต้องเก็บสถิติ

และขอ้มูลซึÉงแสดงผลการทํางานของ

ระบบบําบัดนํÊาเสียในแต่ละวนั และ

จดัทําบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวเกบ็

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 
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ตารางทีÉ ř-ŝ กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

สรุปผลการทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี ให้เป็นไป

ตามหลัก เกณ ฑ์  วิธีการ และแบบทีÉ กํ าหนดใน

กฎกระทรวง เรืÉอง กําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

แบบการเก็บ สถิติ และข้อมู ลการจัดทํ าบันทึก

รายละเอยีด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบ

บําบดันํÊาเสยี พ.ศ. Śŝŝŝ 

ไว้ทีÉโครงการเป็นระยะเวลาสองปีนับ

แต่วนัทีÉมีการเก็บสถิติและข้อมูลนั Êน 

นอกจากนีÊ  โครงการจะต้องเสนอ

รายงานดังกล่าวต่อ เจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนเป็นประจําทุกเดอืน 

Ś. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. ŚŝřŠ 

2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวม จงัหวดัพงังา 

พ.ศ. 2560 

ประกอบดว้ยแผนผงัจําแนกประเภทการใชป้ระโยชน์

ทีÉดนิและคมนาคมขนส่ง  ข้อกําหนดและข้อห้ามการ

ใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏิบัติตามข้อกําหนด

ผงัเมอืงรวมจงัหวดัพงังา และการใช้

ประโยชน์โครงการต้องไม่ขดัต่อข้อ

ห้ามการใช้ประโยชน์ทีÉดิน ตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

     

ś. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. ŚŝŚŚ รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ ŝ) พ.ศ. ŚŝŝŠ 

3.1 กฎกระทรวงมหาดไทย ฉบบัทีÉ 4 (พ.ศ. 2526) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 

การกําหนดจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉกลับรถ 

ทางเขา้ออกรถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องปฏิบัติตามข้อกําหนด 

หมวด 1 การก่อสร้างอาคาร อย่าง

เคร่งครดั 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

3.2 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ ş (พ.ศ. Śŝřş) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

พุ ท ธศักร าช  ŚŜşš  รวม แก้ ไข เพิÉ ม เติม โดย

กฎกระทรวงฉบับทีÉ ŞŜ (พ.ศ. Śŝŝŝ) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. ŚŝŚŚ 

การกําหนดจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉกลับรถ 

ทางเขา้ออกรถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจดัจํานวนและขนาดทีÉ

จอด รถ  ทีÉ ก ลับ รถ  ท างเข้ าออก

รถยนต์ และปากทางเข้าออกรถยนต ์

เ ป็ น ไ ป ต า ม ม า ต ร ฐ า น ต า ม ทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 
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ตารางทีÉ ř-ŝ กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3.3 กฎกระทรวงฉบับทีÉ śš (พ.ศ. Śŝśş) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. ŚŝŚŚ 

กําหนดแบบและวิธีการในการติดตั Êงระบบป้องกัน

อัคคีภัย แบบและจํานวนของห้องนํÊาและห้องส้วม 

ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ และ

ระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าสาํรองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมีการติดตั Êงระบบป้องกัน

อคัคภียั แบบและจํานวนของห้องนํÊา

และห้องส้วม ระบบการจดัแสงสว่าง

และการระบายอากาศ และระบบจ่าย

พลังงานไฟฟ้าสํารองกรณี ฉุกเฉิน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

3.4 กฎ ก ระท รวงฉ บับ ทีÉ  Ŝ Ŝ  (พ .ศ . ŚŝśŠ ) แล ะ 

กฎกระทรวงฉบับทีÉ ŝř (พ.ศ. ŚŝŜř) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. ŚŝŚŚ 

การกําหนดระบบระบายนํÊ า ระบบบําบัดนํÊ าเสีย 

มาตรฐานคุณภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจัด

ขยะมลูฝอย และสิÉงปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบําบดันํÊาเสยีรองรบั

นํÊาเสยีจากอาคารของโครงการ นํÊาทีÉ

ผ่านการบําบัดแล้วจะมีคุณภาพนํÊา

ทิÊ ง  เป็นไปตามมาตรฐานตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

3.5 กฎกระทรวงฉบับทีÉ Ŝş (พ.ศ. ŚŝŜŘ) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. ŚŝŚŚ 

การกําหนดให้อาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีารใช้ทีÉอาจไม่

ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มีระบบความปลอดภัย

เกีÉยวกบัอคัคภียั โดยเจา้พนักงานทอ้งถิÉนมอํีานาจสั Éง

การ 

โครงการมีการติดตั Êงระบบป้องกัน

อคัคภียั ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

3.6 กฎกระทรวงฉบับทีÉ ŝŝ (พ.ศ. ŚŝŜś) รวมแก้ไข

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับทีÉ ŝŠ (พ.ศ. ŚŝŜŞ) 

และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ ŞŞ (พ.ศ. Śŝŝš) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉทีÉตั Êง

ของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอกอาคารหรอื

แนวอาคารและระยะหรือระดับระหว่างอาคารกับ

อาคารหรอืเขตทีÉดนิของผู้อืÉน หรอืระหว่างอาคารกบั

ถนน ทางเทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมีลักษณะ แบบ รูปทรง 

สดัส่วน เนืÊอทีÉทีÉตั Êงของอาคาร ระดบั

เนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอกอาคารหรอื

แนวอาคารและระยะหรือ ระดับ

ระหว่างอาคารกับอาคารหรือเขต

ทีÉดนิของผูอ้ืÉน หรอืระหว่างอาคารกบั

ถ น น  ท าง เท้ าห รือ ทีÉ ส าธา รณ ะ 

เป็นไปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 
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ตารางทีÉ ř-ŝ กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3.7 กฎกระทรวงฉบับทีÉ Şř (พ.ศ. ŚŝŝŘ) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การกําหนดระยะห่างระหวา่งอาคารในทีÉดนิเจา้ของ

เดยีวกนั 

โครงการมีระยะห่างระหว่างอาคาร

เป็นไปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

3.8 กฎกะทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.

ŚŝŜŠ และฉบบัทีÉ (Ś) พ.ศ. ŚŝŞŜ 

กําหนดส่วนของอาคารทีÉสรา้งขึÊนและอุปกรณ์อนัเป็น

ส่วนประกอบของอาคารทีÉติดหรือตั Êงอยู่ภายในและ

ภายนอกอาคาร เพืÉออํานวยความสะดวกในการใช้

อาคารสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

โครงการต้องจดัให้มสีิÉงอํานวยความ

สะดวกสําหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชราตามหลกัเกณฑ์และ

เงืÉอนไข สําหรบัอาคารแต่ละประเภท

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

3.9 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ ŞŠ (พ.ศ.ŚŝŞś) กําหนดความหมายของคําว่า “แนวอาคาร ” และ 

“ผนังทึบ” เพืÉอให้เกิดความชัดเจนและให้การใช้

ประโยชน์ในทีÉดนิมคีวามคุม้ค่า 

โครงการจะกําหนดความหมายแนว

อาคารและผ นั งทึ บ ให้ ไป ตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

3.10 กฎกระทรวงกําหนดลักษณ ะและระบบความ

ปลอดภัยของอาคารทีÉใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม 

พ.ศ. ŚŝŞŞ 

กําหนดลกัษณะและระบบความปลอดภยัของอาคารทีÉ

ใชป้ระกอบธุรกจิโรงแรม 

โครงการจะกําหนดลกัษณะและระบบ

ความป ลอดภัยของอาคารทีÉ ใช้

ประกอบธุรกิจโรงแรมให้ไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

3.11 กฎกระทรวงกําหนดบรเิวณห้ามก่อสรา้ง ดดัแปลง 

หรอืเปลีÉยนการใชอ้าคารบางชนิด หรอืบางประเภท 

ในพืÊนทีÉบางส่วนในท้องทีÉอําเภอคุระบุรี อําเภอ

ตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมือง อําเภอเมืองพังงา 

อําเภอทบัปุด อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว 

จังหวัดพังงา พ.ศ. ŚŝŜŜ และ(ฉบับทีÉ  2) พ.ศ. 

2551 

 

การกําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ

เปลีÉยนการใช้อาคารบางชนิด หรอืบางประเภท ใน

พืÊนทีÉบางส่วนในทอ้งทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอตะกั Éวป่า 

อําเภอท้ายเหมือง อําเภอเมืองพังงา อําเภอทบัปุด 

อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว จงัหวดัพังงา 

และแก้ไขความบางส่วนในกฎกระทรวงกําหนด

บริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลีÉยนการใช้

อาคารบางชนิด หรอืบางประเภท ในพืÊนทีÉบางส่วนใน

ท้องทีÉอําเภอคุระบุรี อําเภอตะกั Éวป่า อําเภอท้าย

เหมอืง อําเภอเมอืงพงังา อําเภอทบัปุด อําเภอตะกั Éว

ทุ่ง และอําเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 2544 

โครงการต้องปฏิบัติตามข้อกําหนด

ของกฎกระทรวงอย่างเคร่งครดั 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 
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ตารางทีÉ ř-ŝ กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

และ(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2551 

Ŝ. พระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. ŚŝŜş 

4.1 กฎกระทรวง กําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ

ประกอบธรุกจิโรงแรม พ.ศ. Śŝŝř 

กําหนดสถานทีÉพกัทีÉไม่เป็นโรงแรมและประเภทของ

โรงแรม หลักเกณฑ์และเงืÉอนไขสําหรบัโรงแรมทุก

ประเภท และโรงแรมแต่ละประเภท 

โครงการต้องปฏิบัติตามหลกัเกณฑ์

และเงืÉอนไข สําหรับโรงแรมแต่ละ

ประเภทตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลคกึคกั) 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอร์วสิ จํากดั, Śŝ67 



บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม บียอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ Ś 

รายละเอียดโครงการ 
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บททีÉ Ś 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ทีÉตั Êงโครงการ 

2.1.1  แผนทีÉตั Êงโครงการ 

 โครงการโรงแรม บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ ř ตําบลคกึคกั อําเภอตะกั Éว

ป่า จงัหวดัพงังา อยู่ในพืÊนทีÉเทศบาลตําบลคกึคกั ตําแหน่งทีÉตั Êงโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ Ś-ř    

การเขา้ถึงพืÊนทีÉโครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดินทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์ ซึÉงเขา้สู่

พืÊนทีÉโครงการได ้Ś เสน้ทาง (รปูทีÉ 2-2) ดงันีÊ 

 เส้นทางทีÉ ř จากโรงเรยีนวดัคมนียเขต ขบัตรงไปตามเสน้ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข Ŝ (ถนน

เพชรเกษม) ประมาณ Ŝ.şŘ กโิลเมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการทางดา้นซา้ยมอื 

 เส้นทางทีÉ Ś จากหน่วยงานบรกิารประชาชนตํารวจทางหลวงตะกั Éวป่า ขบัตรงไปตามเส้นทาง
หลวงแผ่นดนิหมายเลข Ŝ (ถนนเพชรเกษม) ประมาณ 10 กโิลเมตร จะพบพืÊนทีÉโครงการอยู่ขวามอื แต่ให้
ตรงไปอกี ř.ŝŘ กโิลเมตร เพืÉอกลบัรถ จากนั Êน ใหข้บัตามทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข Ŝ (ถนนเพชรเกษม) 
ไปอกี ř.ŝŘ กโิลเมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการทางดา้นซา้ยมอื 
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N 
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โครงการประเภทโรงแรม 

ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ ř ตําบลคกึคกั อําเภอตะกั Éวป่า จงัหวดัพงังา 

ตดิกบั (ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข Ŝ (ถนนเพชรเกษม) กว้างประมาณ 30.00 เมตร (รวมเขตทาง)  

มคีวามสอดคล้องตามผงัเมอืงรวมจงัหวดัพงังา พ.ศ. 25ŞŘ และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมในท้องทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมอืง อําเภอทบัปุด อําเภอเมอืงพงังา 

อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ. 2559 กฎกระทรวงกําหนดบรเิวณหา้มก่อสรา้ง  ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้อาคารบางชนิดหรอืบางประเภท ในพืÊนทีÉบางส่วนในท้องทีÉอําเภอคุระบุรี อําเภอตะกั Éวป่า อําเภอทา้ยเหมอืง อําเภอเมอืงพงังา อําเภอทบั

ปุด อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ. ŚŝŜŜ และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. Śŝ51 

รปูทีÉ 2-1 ทีÉตั Êงโครงการ 
ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก https://maps.google.com/maps, ตุลาคม ŚŝŞŞ 

ทีÉตั Êงโครงการ 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม บยีอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ Ś 

รายละเอียดโครงการ 
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สญัลกัษณ์ 

    เส้นทางทีÉ 1 

    เส้นทางทีÉ 2 

 N 

 

รปูทีÉ 2-2 เส้นทางการคมนาคมเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก https://maps.google.com/maps, ตุลาคม ŚŝŞŞ 

 

ทีÉตั Êงโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม บยีอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ Ś 

รายละเอียดโครงการ 
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2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

โครงการโรงแรม บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั (ส่วนขยาย) ตั Êงอยู่บนโฉนดทีÉดิน จํานวน ŚŘ ฉบบั มี

ขนาดเนืÊอทีÉ şŚ-Ř-ŝŝ ไร่ หรอื řřŝ,420 ตารางเมตร แต่นํามาพฒันาโครงการ ขนาดเนืÊอทีÉทั ÊงสิÊน 71-2-27.9 

ไร่ หรอืคดิเป็น řřŜ,511.60 ตารางเมตร รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ Ś-1 

ตารางทีÉ Ś-1 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

ลาํดบั โฉนดทีÉดินเลขทีÉ เนืÊอทีÉ (ไร่) นํามาพฒันาโครงการ (ไร่) เจ้าของทีÉดิน 

1 5595 
3-3-51 

(6,204.00 ตารางเมตร) 

3-3-51 

(6,204.00 ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

2 22284 
2-1-55.60 

(3,822.40 ตารางเมตร) 

2-1-55.60 

(3,822.40 ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

3 5597 
2-3-69 

(4,676 ตารางเมตร) 

2-3-69 

(4,676 ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

4 15150 
3-1-24.20 

(5,ŚšŞ.ŠŘ ตารางเมตร) 

3-1-24.20 

(5,ŚšŞ.ŠŘ ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

5 15149 
1-2-68 

(2,ŞşŚ.ŘŘ ตารางเมตร) 

1-2-68 

(2,ŞşŚ.ŘŘ ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

6 15571 
4-0-83.90 

(6,735.60  ตารางเมตร) 

4-0-83.90 

(6,735.60  ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

7 22323 
0-3-97.60 

(1,590.40 ตารางเมตร) 

0-3-97.60 

(1,590.40 ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

8 22322 
1-0-27 

(1,708.00 ตารางเมตร) 

1-0-27 

(1,708.00 ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

9 26102 
5-0-36.6 

(8,306.40 ตารางเมตร) 

5-0-36.6 

(8,306.40 ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

10 22466 
0-3-56.5 

(1,426.00 ตารางเมตร) 

0-3-56.5 

(1,426.00 ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

11 5624 
7-2-8.30 

(12,033.20 ตารางเมตร) 

7-2-8.30 

(12,033.20 ตารางเมตร) 

นายประมุขพสิฐิ อจัฉรยิะฉาย 

(เดมิชืÉอนายปมุข อจัฉรยิะฉาย) 

12 22337 
0-2-55.6 

(1,022.40 ตารางเมตร) 

0-2-55.6 

(1,022.40 ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

13 22328 
8-1-0.7 

(13,202.80 ตารางเมตร) 

8-1-0.7 

(13,202.80 ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

14 22865 
2-0-38.5 

(3,354.00 ตารางเมตร) 

2-0-38.5 

(3,354.00 ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

15 22463 
3-2-23.7 

(5,694.80 ตารางเมตร) 

3-2-23.7 

(5,694.80 ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

16 22464 
1-0-98.5 

(1,994.00 ตารางเมตร) 

1-0-98.5 

(1,994.00 ตารางเมตร) 
นายปมุข อจัฉรยิะฉาย 

17 22336 
2-1-17.70 

(3,668.40 ตารางเมตร) 

2-1-17.70 

(3,668.40 ตารางเมตร) 
บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จํากดั 
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ตารางทีÉ Ś-1 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน (ต่อ) 

ลาํดบั โฉนดทีÉดินเลขทีÉ เนืÊอทีÉ (ไร่) นํามาพฒันาโครงการ (ไร่) เจ้าของทีÉดิน 

18 8268 
6-2-87.30 

(10,749.20 ตารางเมตร) 

6-2-87.30 

(10,749.20 ตารางเมตร) 
บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จํากดั 

19 22335 
0-2-17.2 

(868.80 ตารางเมตร) 

0-2-17.2 

(868.80 ตารางเมตร) 
บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จํากดั  

20 14208 
12-2-98.7 

(20,394.80 ตารางเมตร) 

12-0-71.6 

(19,486.40 ตารางเมตร) 
นางธนัยรศัม ์อจัฉรยิะฉาย 

 รวม 
72-0-55.0 

(115,420.00 ตารางเมตร) 

71-2-27.9 

(114,ŝřř.ŞŘ ตารางเมตร) 
- 

ทีÉมา :  บรษิทั บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั จํากดั 

 

 ผงัต่อโฉนด แสดงดงัรปูทีÉ Ś-ś เอกสารสทิธิ ÍทีÉดนิของโครงการ แสดงในภาคผนวก ข-ř  

ทั ÊงนีÊ โฉนดทีÉดินเลขทีÉ ŝŝšŝ, 22284,  5597, 15150, 15149, 15571, 22323, 22322, 26102, 

22466, 5624, 22337, 22328, 22865, 22463, ŚŚŜŞŜ ซึÉงทีÉดนิขา้งต้นทั Êงหมดเป็นกรรมสทิธิ Íของนายปมุข 

อจัฉรยิะฉาย โดยนายปมุข อจัฉรยิะฉาย ไดย้นิยอมให ้บรษิทั บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั จํากดั เขา้ปลูกสรา้ง

อาคาร วางระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการของโครงการโรงแรม บียอน รสีอร์ท เขาหลกั (ส่วน

ขยาย) และโฉนดทีÉดินเลขทีÉ řŜŚŘŠ เป็นกรรมสิทธิ Íของนางธันยรัศม์ อัจฉริยะฉาย โดยนางธันยรศัม ์

อัจฉริยะฉาย ได้ยินยอมให้ บริษัท บียอน รีสอร์ท เขาหลัก จํากัด เข้าปลูกสร้างอาคาร วางระบบ

สาธารณูปโภค และสาธารณูปการของโครงการโรงแรม บียอน รีสอร์ท เขาหลกั (ส่วนขยาย) หนังสือ

ยนิยอมใหใ้ชท้ีÉดนิ แสดงในภาคผนวก ข-Ś 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการโรงแรม บียอน รีสอร์ท เขาหลกั (ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภท

โรงแรม1 โดยจดัเป็นโรงแรมประเภททีÉ 32 ตามกฎกระทรวง กําหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบ

ธุรกจิโรงแรม พ.ศ. Śŝŝř และฉบบัทีÉ Ś ปี พ.ศ. ŚŝŞŞ ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 

řřş อาคาร มหีอ้งพกัรวมทั ÊงสิÊน จาํนวน řşş หอ้งพกั มรีายละเอยีดดงันีÊ  

ส่วนเดิม 

อาคารห้องพกัโรงแรม จาํนวน Šř อาคาร ไดแ้ก ่

 อาคาร Type D (Duplex Bangalow) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน 71 อาคาร (142 

หอ้งพกั) 

 อาคาร Type F (Family Suite) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน 2 อาคาร (2 หอ้งพกั) 

 อาคาร Type H (Honeymoon Suite) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดียว จํานวน 3 อาคาร (3 

หอ้งพกั) 

 อาคาร Type S (Single Bangalow) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน ŝ อาคาร (ŝ หอ้งพกั) 

อาคารส่วนบริการ จาํนวน Ŝ อาคาร ไดแ้ก่ 

 อาคาร Main Lobby เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน ř อาคาร 

 อาคาร Restaurant เป็นอาคาร คสล. ชั Êน เดยีว จาํนวน 1 อาคาร 

 อาคาร Spa Village เป็นอาคาร คสล. ชั Êน เดยีว จาํนวน 1 อาคาร 

 อาคารสระว่ายนํÊา จาํนวน ř อาคาร 

ส่วนขยาย 

อาคารห้องพกัโรงแรม จาํนวน Śŝ อาคาร ไดแ้ก ่

 อาคาร Type A (Jacuzzi Type A) เป็นอาคาร คสล. ชั Êน เดียว จํานวน řŘ อาคาร (řŘ 

หอ้งพกั)  

 อาคาร Type B (Jacuzzi Type B) เป็นอาคาร คสล. ชั Êน เดียว จํานวน řś อาคาร (řś 

หอ้งพกั) 

 

1 โรงแรม หมายความว่า อาคารหรอืส่วนหนึÉงส่วนใดของอาคารทีÉใช้เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม (กฎกระทรวงฉบบัทีÉ ŝŝ (พ.ศ. ŚŝŜś) ออก

ตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. ŚŝŚŚ) 

โรงแรม หมายความถึงสถานทีÉพักทีÉจ ัดตั ÊงขึÊนโดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจเพืÉอให้บริการทีÉพ ักชั ÉวคราวสําหรับคนเดินทางหรือบุคคลอืÉนใด โดยมี

ค่าตอบแทน ทั ÊงนีÊ  ไม่รวมถึง ř) สถานทีÉพักทีÉจ ัดตั ÊงขึÊนเพืÉอให้บริการทีÉพักชั Éวคราว ซึÉงดําเนินการโดยส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ องค์การมหาชน หรือ

หน่วยงานอืÉนของรฐัหรอืเพืÉอการกุศล หรอืการศกึษา ทั ÊงนีÊ โดยมใิช่เป็นการหาผลกําไร หรอืรายไดม้าแบ่งปันกนั Ś) สถานทีÉพกัทีÉจดัตั ÊงขึÊนโดยมวีตัถุประสงค์

เพืÉอใหบ้รกิารทีÉพกัอาศยั โดยคดิค่าบรกิารเป็นรายเดอืนขึÊนไปเท่านั Êน ś) สถานทีÉพกัอืÉนใดตามทีÉกําหนดในกฎกระทรวง (พระราชบญัญตัโิรงแรม พ.ศ.ŚŝŜş) 
2 โรงแรมประเภท ś หมายความว่า โรงแรมทีÉใหบ้รกิารหอ้งพกั ห้องอาหาร หรอืสถานทีÉสําหรบับรกิารอาหารหรอืสถานทีÉสําหรบัประกอบอาหาร และสถาน

บรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิารหรอืหอ้งประชุมสมัมนา 
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 อาคาร Type C (Pool Type) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน ř อาคาร (ř หอ้งพกั) 

 อาคาร Type S (Single Bangalow) เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน ř อาคาร (ř หอ้งพกั) 

อาคารส่วนบริการ จาํนวน 4 อาคาร ไดแ้ก ่

 อาคาร Storage เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ř อาคาร 

 อาคาร Back Of The House เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ř อาคาร 

 อาคารห้องพกัขยะ เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน 2 อาคาร 

อาคารบา้นพกัพนักงาน เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน ś อาคาร  

นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัให้มีทีÉจอดรถยนต์ภายในโครงการ จํานวน řŞŘ คนั (รวมทีÉจอดรถผู้

พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน Ş คนั) และทีÉจอดรถจักรยานยนต์ จํานวน ŚŘŘ คนั สําหรบั

ผู้ใช้บรกิาร และ řśŘ คนัสําหรบัพนักงาน มถีนน และพืÊนทีÉสเีขยีว ผงับรเิวณโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ Ś-Ŝ 

และแบบแปลนพืÊน แปลนหลงัคา รูปดา้น และรูปตดั ของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-ř  

2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใช้ประโยชน์ทีÉดินภายในโครงการ ตําแหน่งทีÉตั Êงของอาคารและกิจกรรม

ทั Êงหมด ในผงับรเิวณของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ Ś-Ŝ  
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบันเป็นพืÊนทีÉราบทีÉมีการก่อสร้างอาคารไปแล้ว สภาพพืÊนทีÉโครงการ

ปัจจุบนัและบรเิวณขา้งเคยีงโดยรอบ แสดงดงัรูปทีÉ Ś-ŝ และรูปทีÉ Ś-Ş อาณาเขตติดต่อใกล้เคยีงโดยรอบ

โครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ   

ทิศเหนือ ตดิกบั Amazon Massage, ทีÉดนิบุคคลอืÉน (แหล่งนํÊา), ทีÉดนิว่างเปล่าบุคคลอืÉน

ต้นไมแ้ละวชัพชืขึÊนปกคลุม และทีÉดนิบุคคลอืÉน (พืÊนทีÉเกษตร)  

ทิศใต้     ตดิกบั คลองปากวปี ความกวา้งเฉลีÉย ŚŘ-ŚŠ เมตร, เหมอืงสาธารณประโยชน์ 

ความกวา้ง ś.ŘŘ-Ŝ.ŘŘ เมตร, ทีÉดนิว่างเปล่าบุคคลอืÉนต้นไม้และวชัพชื

ขึÊนปกคลุม  

ทิศตะวนัออก ตดิกบั    ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข Ŝ (ถนนเพชรเกษม) กวา้ง śŘ เมตร (รวม

เขตทาง)  

ทิศตะวนัตก ตดิกบั หาดปากวปีและพืÊนทีÉเจา้ของเดยีวกนัไม่นํามาพฒันา  
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รปูทีÉ Ś-ŝ สภาพปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ 
ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, ตุลาคม ŚŝŞŞ 
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ทิศเหนือ : Amazon Massage 

รปูทีÉ Ś-Ş สภาพบริเวณโดยรอบโครงการ 
ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, ตุลาคม ŚŝŞŞ 
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 ทิศเหนือ : ทีÉดนิบุคคลอืÉน (แหล่งนํÊา)  ทิศเหนือ : ทีÉดนิบุคลอืÉน (พืÊนทีÉเกษตร) 

 ทิศเหนือ : ตามเอกสารสทิธร์ะบุเป็นเหมอืงสาธารณประโยชน์

สภาพปัจจุบนัเป็นทีÉดนิว่างเปล่าตน้ไมแ้ละวชัพชืขึÊนปกคลุม 

 ทิศตะวนัออก : ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข Ŝ  

(ถนนเพชรเกษม) 

 ทิศใต้ : คลองปากวปี ความกวา้งเฉลีÉย ŚŘ-ŚŠ เมตร 

 ทิศใต้ : เหมอืงสาธารณประโยชน์ ความกวา้ง ś.ŘŘ-Ŝ.ŘŘ เมตร 

 

 ทิศใต้ : ทีÉดนิว่างเปล่าบุคคลอืÉน 

ต้นไม้และวชัพชืขึÊนปกคลุม 

 ทิศใต้ : ทีÉดนิว่างเปล่าบุคคลอืÉน 

ต้นไม้และวชัพชืขึÊนปกคลุม 

 ทิศใต้ : ทีÉดนิว่างเปล่าบุคคลอืÉน 

ต้นไม้และวชัพชืขึÊนปกคลุม 

ทิศใต้ : ทีÉดนิว่างเปล่าบุคคลอืÉน 

ต้นไม้และวชัพชืขึÊนปกคลุม 

 ทิศใต้ : พืÊนทีÉเจา้ของเดยีวกนั 

(ไม่นํามาพฒันาโครงการ) 

 ทิศตะวนัตก : หาดปากวปี 

 

N5 

S6 
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2.5 รปูแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

รูปแบบอาคารของโครงการโรงแรม บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั (สว่นขยาย) มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) ลกัษณะของตวัอาคาร  

ลกัษณะอาคารเป็นการผสมผสานระหว่างอาคารสถาปัตยกรรมไทย สถาปัตยกรรมเมอืงรอ้นชืÊน 

หรอืสถาปัตยกรรมพืÊนถิÉนร่วมกบัสถาปัตยกรรมสมยัใหม่ เน้นพืÊนทีÉโล่งใหล้มพดัผ่าน และแต่ละอาคารไม่

บดบังมุมมองซึÉงกันและกัน และวางแต่ละอาคารให้มีพืÊนทีÉว่างระหว่างกันเพืÉอให้ผู้อยู่อาศัยสมัผสัถึง

ธรรมชาติโดยรอบมากทีÉสุด ทําใหผู้พ้กัอาศยัไดร้บัความเป็นส่วนตวั กลุ่มอาคารมคีวามโปร่ง ไม่แออดั มี

การระบายอากาศทีÉด ีนอกจากนีÊ ยงัจดัให้มีพืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณพืÊนทีÉว่าง ซึÉงจะช่วยเพิÉมความร่มรืÉนของ

พืÊนทีÉและช่วยลดความกระดา้งของโครงสรา้งอาคาร และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมาได้

อกีด้วย อีกทั Êงยงัได้จดัให้มสีระว่ายนํÊา เพืÉอให้ผู้พกัอาศยัได้พกัผ่อนและทํากิจกรรมขณะเข้าพกัภายใน

โครงการ  

Ś) วสัดขุองตวัอาคาร 

ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออฐิ ฉาบปูน และการใชโ้ทนสขีองอาคารออกแบบอาคารให้มี

สคีรีม และสีเทา วสัดุในงานก่อสร้างทั Éวไป เป็นวัสดุเรียบง่ายแต่ทนทานต่อสภาพอากาศท้องถิÉน เช่น 

อากาศร้อนในฤดูรอ้น และลมฝนในฤดูฝน บางส่วนเป็นวสัดุทีÉเป็นธรรมชาต ิและหลงัคาทรงลาดชนัทีÉคุม

โทนสดีว้ยกระเบืÊองมุงหลงัคาสเีทา ลกัษณะของสเีป็นสทีีÉอยู่ในโทนอบอุ่น เพืÉอความกลมกลนืกบัธรรมชาติ

และบรบิทของทีÉตั Êงโครงการ ดงันั Êน วสัดุทีÉโครงการเลอืกใชจ้งึหาไดท้ั Éวไปและขนยา้ยไดง้า่ย 

ś) การจดัภมิูสถาปัตยกรรม 

 การจดัภูมสิถาปัตยกรรมมทีั Êงส่วนทีÉเป็นภูมทิศัน์แขง็ (Hardscape) และภูมทิศัน์นุ่ม (Softscape) 

โดยแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Hardscape ส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพืÊนผวิของทางเดนิ

บรเิวณอาคาร ส่วนแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Softscape นั Êนเน้นการตกแต่งโดยปลูกไม้

ยนืต้นและไม้พุ่ม เพืÉอเพิÉมความร่มรืÉนของพืÊนทีÉ ช่วยลดความกระด้างของโครงสรา้งอาคาร ต้นไมจ้ะช่วย

ทอนสดัสว่นของอาคาร และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมาไดอ้กีดว้ย 

 ภาพโครงการปัจจุบนั แสดงดงัรปูทีÉ Ś-ş 
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รปูทีÉ Ś-ş ภาพโครงการปัจจบุนั 

ทีÉมา : บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จํากดั 

 

2.5.2  ความสูงของอาคาร 

การวดัความสงูของอาคารภายในโครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1. การวดัความสูงตามกฎกระทรวงกาํหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปลีÉยนการ

ใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพืÊนทีÉบางส่วนในท้องทีÉอาํเภอครุะบุรี อาํเภอตะกั Éวป่า อาํเภอ

ท้ายเหมือง อาํเภอเมืองพงังา อาํเภอทบัปดุ อาํเภอตะกั Éวทุ่ง และอาํเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ. 

2544 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2551 กล่าวคอื การวดัความสงูใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิถงึสว่นทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร 

2. การวดัความสูงตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให้ การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถึงพืÊน

ดาดฟ้า สําหรบัทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึยอดผนังของชั Êนสงูสุด 

รายละเอยีดระดบัความสูงของแต่ละอาคาร แสดงดงัตารางทีÉ Ś-Ś สําหรบัรูปดา้นและรูปตดัแสดง

ความสูงของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-ř 
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ตารางทีÉ Ś-Ś ความสูงของอาคารโครงการ (ส่วนขยาย) 

อาคาร 

ระดบัความสูงตาม 

กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  

ดดัแปลง หรือเปลีÉยนการใช้อาคารบาง

ชนิดหรือบางประเภทฯ (เมตร)1) 

ระดบัความสูงตาม 

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ ŝŝ 

(เมตร)Ś) 

ทีÉตั Êงตามกฎกระทรวงกาํหนด

บริเวณห้ามก่อสร้าง  ดดัแปลง 

หรือเปลีÉยนการใช้อาคารบางชนิด

หรือบางประเภทฯ 

อาคารห้องพกัโรงแรม 

อาคาร Type A (Jacuzzi Type A) 5.69 3.80 บรเิวณทีÉ ś 

อาคาร Type B (Jacuzzi Type B) 5.69 3.80 บรเิวณทีÉ ś 

อาคาร Type C (Pool Type) 5.69 3.80 บรเิวณทีÉ ś 

อาคาร Type S  

(Single Bangalow) ř อาคาร 
7.99 5.15 บรเิวณทีÉ ś 

อาคารส่วนบริการ 

อาคาร Storage 4.574 3.40 บรเิวณทีÉ ś 

อาคาร Back Of The House 6.43 4.30 บรเิวณทีÉ ś 

อาคารหอ้งพกัขยะ 1 3.435 3.435 บรเิวณทีÉ Ś 

อาคารหอ้งพกัขยะ 2 3.26 3.26 บรเิวณทีÉ ś 

อาคารบ้านพกัพนักงาน 

อาคารบา้นพกัพนักงาน 4.565 3.40 บรเิวณทีÉ ś 

หมายเหตุ  1) : วดัจากระดบัพืÊนดนิถงึส่วนทีÉสงูทีÉสุดของอาคาร  

    2) : วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึยอดผนังของชั Êนสงูสุด 

ทีÉมา : บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จํากดั  
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2.5.3 ขนาดพืÊนทีÉของอาคาร  

 สําหรบัการใช้พืÊนทีÉของทุกอาคารในโครงการ แยกเป็นพืÊนทีÉภายในอาคารและภายนอกอาคาร 

พืÊนทีÉภายในอาคารมีพืÊนทีÉใช้สอยทั ÊงสิÊน ŚŘ,945.45 ตารางเมตร สําหรับพืÊนทีÉภายนอกอาคารเป็น 

สระว่ายนํÊา ถนน ทีÉจอดรถ และพืÊนทีÉสีเขยีว ขนาดพืÊนทีÉรวมทั ÊงสิÊน 87,966.55 ตารางเมตร รายละเอียด

แสดงดงัตารางทีÉ Ś-ś และตารางทีÉ Ś-Ŝ 

ตารางทีÉ Ś-ś การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการส่วนเดิม 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉ/หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉปกคลุม 

(ตร.ม.) 

อาคารส่วนเดิม 

อาคารห้องพกัโรงแรม จํานวน Šř อาคาร 

อาคาร Type D (Duplex Bangalow) จาํนวน 71 อาคาร (1 อาคาร มี Ś ห้องพกั) 

1 หอ้งนอน  2 33.73 67.46 

 
 หอ้งนํÊา  2 21.76 43.52 

 หอ้งนั Éงเล่น 1 10.79 10.79 

 ระเบยีง 2 12.77 25.54 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type D (Duplex Bangalow) 147.31 209.12 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type D (Duplex Bangalow) จาํนวน 71 อาคาร 10,459.01 14,847.52 

อาคาร Type F (Family Suite) จาํนวน 2 อาคาร (1 อาคาร มี ř ห้องพกั) 

1 หอ้งนอน 2 10.21 20.42 

 

 หอ้งอาบนํÊา 2 6.68 13.36 

 หอ้งแต่งตวั 2 8.84 17.68 

 หอ้งนั Éงเล่น 1 6.19 6.19 

 หอ้งทานอาหาร 1 15.29 15.29 

 พืÊนทีÉทางเขา้ 1 4.52 4.52 

 อ่างอาบนํÊา 2 6.23 12.46  

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type F (Family Suite) 89.92 128.70 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type F (Family Suite) จาํนวน Ś อาคาร 179.84 257.40 
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ตารางทีÉ Ś-ś การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการส่วนเดิม (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉ/หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉปกคลุม 

(ตร.ม.) 

อาคาร Type H (Honeymoon Suite) จํานวน 3 อาคาร (1 อาคาร ม ีř หอ้งพกั) 

1 ระเบยีง 1 6.45 6.45 



 หอ้งนั Éงเล่น 1 18.33 18.33 

 หอ้งนอน 1 20.16 20.16 

 หอ้งแต่งตวั 1 13.08 13.08 

 หอ้งนํÊา 1 9.05 9.05 

 ระเบยีงอ่างนํÊา 1 13.00 13.00 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type H (Honeymoon Suite) 80.07 114.56 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type H (Honeymoon Suite) จาํนวน ś อาคาร 240.21 343.68 

อาคาร Type S (Single Bangalow) จาํนวน ŝ อาคาร (1 อาคาร ม ีř หอ้งพกั) 

1 หอ้งนอน 1 33.73  

 หอ้งนํÊา 1 21.76  

 ระเบยีง 1 12.77  

 อาคาร Type S (Single Bangalow) 68.26 94.03 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type S (Single Bangalow)  จาํนวน ŝ อาคาร 341.30 470.15 

อาคารส่วนบริการ จํานวน Ŝ อาคาร 

อาคาร Main Lobby 

1 ทีÉจอดรถ 1 133.09 133.09 



 พืÊนทีÉต้อนรบั 1 255.50 255.50 

 หอ้งเกบ็กระเป๋า ř 1 13.70 13.70 

 หอ้งเกบ็กระเป๋า Ś 1 13.66 13.66 

 สาํนักงาน 1 42.15 42.15 

 หอ้งสาํนักงาน 1 4.16 4.16 

 หอ้งนํÊาผูพ้กิาร 1 5.06 5.06  

 หอ้งนํÊา 1 40.08 40.08  

 พืÊนทีÉขายเครืÉองดืÉม 1 95.93 95.93  

 หอ้งผูจ้ดัการ 1 60.75 60.75  

 หอ้งนํÊาผูจ้ดัการ 1 4.58 4.58  

 พืÊนทีÉเตรยีมอาหาร 1 7.16 7.16  
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ตารางทีÉ Ś-ś การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการส่วนเดิม (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉ/หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉปกคลุม 

(ตร.ม.) 

อาคาร Main Lobby (ต่อ) 

1 หอ้งประชุม 1 37.16 37.16  

 หอ้งพยาบาล 1 18.57 18.57  

 หอ้งเด็กเล่น 1 18.60 18.60  

 ช่องทางเดนิ 1 83.74 83.74  

 รา้นขายของ 1 44.56 44.56  

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Main Lobby 849.45 1,220.33 

อาคาร Restaurant  

1 หอ้งเกบ็ของ 1 108.57 108.57 



 หอ้งนํÊาพนักงาน ř 1 5.22 5.22 

 หอ้งนํÊาพนักงาน Ś 1 4.97 4.97 

 หอ้งนํÊาหญงิ 1 28.27 28.27 

 หอ้งนํÊาชาย 1 28.47 28.47 

 หอ้งนํÊาคนพกิาร 1 5.98 5.98 

 ทางเดนิ 1 46.68 46.68 

 พืÊนทีÉรบัของ 1 31.56 31.56  

 ทีÉเกบ็ขยะ 1 15.08 15.08  

 พืÊนทีÉรา้นอาหารไทย  

 ทางเดนิ 1 33.40 33.40  

 พืÊนทีÉรา้นอาหารไทยส่วนเปิดโล่ง 1 81.85 81.85  

 
พืÊนทีÉรา้นอาหารไทยส่วนปรบั

อากาศ 
1 171.11 171.11  

 ครวัไทย 1 115.17 115.17  

 บุฟเฟ่โซน  

 ทางเดนิ 1 59.86 59.86  

 ศาลา 1 28.00 28.00  

 โถง 1 54.28 54.28  

 รา้นอาหารส่วนเปิดโล่ง 1 270.30 270.30  

 พืÊนทีÉตกัอาหาร 1 196.08 196.08  

 รา้นอาหารส่วนปรบัอากาศ 1 98.40 98.40  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม บยีอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ Ś 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\บยีอน รสีอรท์\เล่มสมบูรณ\์ch2 up.doc 2-19 บริษทั บียอน รีสอรท์ เขาหลกั จาํกดั

 

ตารางทีÉ Ś-ś การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการส่วนเดิม (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉ/หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉปกคลุม 

(ตร.ม.) 

อาคาร Restaurant (ต่อ) 

1 หอ้งครวัใหญ ่ 1 226.05 226.05  

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Restaurant 1,609.30 1,435.14 

อาคาร SPA VILLAGE 

1 พืÊนทีÉต้อนรบั 1 83.28 83.28 

 หอ้งออกกําลงักาย 1 67.24 67.24 

 หอ้งนํÊาชาย 1 6.62 6.62 

 หอ้งนํÊาหญงิ 1 6.41 6.41 

 หอ้งนํÊาพนักงาน ř 1 40.59 40.59 

 หอ้งนํÊาพนักงาน Ś 1 5.80 5.80 

 ช่องทางเดนิ 1 76.82 76.82 

 หอ้งสปา 6 26.76 160.56 

 หอ้งอบไอนํÊา 6 2.80 16.80 

 หอ้งนํÊาในหอ้งสปา 6 2.94 17.64 

 หอ้งแต่งตวั 6 8.40 8.40 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร SPA VILLAGE 490.16 702.59 

อาคารสระว่ายนํÊา 

 สระว่ายนํÊา  1 195.02 195.02 

 สระเดก็ 1 155.94 155.94 

 สระหลกั ř 1 206.92 206.92 

 ทางเดนิ  1 62.75 62.75 

 ระเบยีงสระ  1 118.10 118.10 

 สระหลกั Ś 1 127.35 127.35 

 พืÊนทีÉขายเครืÉองดืÉม 1 21.96 21.96 

 พืÊนทีÉเล่นโปโลนํÊา 1 105.40 105.40 

 ศาลา ř-Ś 1 53.32 53.32 

 หอ้งปั Ëม 1 30.60 30.60 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารสระว่ายนํÊา 1,077.36 - 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยโครงการส่วนเดิม 15,246.63 19,276.81 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม บยีอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ Ś 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ Ś-Ŝ การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการส่วนขยาย 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉ/หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉปกคลุม 

(ตร.ม.) 

อาคารส่วนขยาย 

อาคารห้องพกัโรงแรม จํานวน Śŝ อาคาร 

อาคาร Type A (Jacuzzi Type A) จํานวน ř อาคาร (1 อาคาร ม ีř หอ้งพกั)  

1 หอ้งนอน 1 25.56 25.56 

 

 หอ้งนํÊา 1 24.03 24.03 

 ระเบยีงส่วนตวั 1 23.31 23.31 

 อ่างอาบนํÊา 1 3.58 3.58 

 Outdoor Shower 1 2.16 2.16 

 หอ้งเครืÉองงานระบบ 1 11.43 11.43 

 ทางเดนิ 1 16.06 16.06  

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type A (Jacuzzi Type A) 106.13 141.83 

อาคาร Type B (Jacuzzi Type B) จํานวน řś อาคาร (1 อาคาร ม ีř หอ้งพกั) 

1 หอ้งนอน 1 25.56 25.56 

 

 หอ้งนํÊา 1 24.03 24.03 

 ระเบยีงส่วนตวั 1 23.31 23.31 

 อ่างอาบนํÊา 1 3.58 3.58 

 Outdoor Shower 1 2.16 2.16 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type B (Jacuzzi Type B) 78.64 141.83 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type B (Jacuzzi Type B)  จาํนวน řś อาคาร 1,022.32 1,843.79 

อาคาร Type C (Pool Type) จํานวน řŘ อาคาร (1 อาคาร ม ีř หอ้งพกั) 

1 หอ้งนอน 1 25.56 25.56 

 

 หอ้งนํÊา 1 24.03 24.03 

 ระเบยีงส่วนตวั 1 23.31 23.31 

 อ่างอาบนํÊา 1 3.58 3.58 

 Outdoor Shower 1 2.16 2.16 

 สระว่ายนํÊา 1 32.04 32.04 

 หอ้งเครืÉองงานระบบ 1 5.04 5.04  

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type C (Pool Type) 115.72 146.87 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type C (Pool Type) จาํนวน řŘ อาคาร 1,157.20 1,468.70 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม บยีอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ Ś 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ Ś-Ŝ การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการส่วนขยาย (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉ/หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉปกคลุม 

(ตร.ม.) 

อาคาร Type S (Single Bangalow) จาํนวน ř อาคาร (1 อาคาร ม ีř หอ้งพกั) 

1 หอ้งนอน 1 33.73   

 หอ้งนํÊา 1 21.76   

 ระเบยีง 1 12.77   

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Type S (Single Bangalow) 68.26 94.03 

อาคารส่วนบริการ จํานวน Ŝ อาคาร 

อาคาร Storage 

1 หอ้งเกบ็ของ 1 37.19 37.19 


 หอ้งนํÊาแม่บา้น 1 5.23 5.23 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร Main Lobby 42.42 65.53 

อาคารห้องพกัขยะ ř 

1 หอ้งขยะอนิทรยี์ 1 15.60 15.60 

 หอ้งขยะทั Éวไป 1 15.60 15.60 

 หอ้งขยะอนัตราย 1 15.80 15.80 

 หอ้งขยะรไีซเคลิ 1 15.80 15.80 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารห้องพกัขยะ ř 62.80 72.16 

อาคารห้องพกัขยะ Ś 

1 หอ้งขยะอนิทรยี์ 1 11.70 11.70 

 หอ้งขยะทั Éวไป 1 11.70 11.70 

 หอ้งขยะอนัตราย 1 11.85 11.85 

 หอ้งขยะรไีซเคลิ 1 11.85 11.85 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารห้องพกัขยะ Ś 47.10 55.76 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม บยีอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ Ś 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ Ś-Ŝ การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการส่วนขยาย (ต่อ)  

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉ/หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉปกคลุม 

(ตร.ม.) 

อาคาร BACK OF HOUSE 

1 หอ้งเกบ็ผา้ 1 73.49 73.49 

 หอ้งเกบ็ของ 1 71.10 71.10 

 หอ้งเกบ็ของมนิิบาร์ 1 49.71 49.71 

 หอ้งพกัแม่บ้าน 1 50.00 50.00 

 หอ้งเกบ็ดอกไม ้ 1 28.98 28.98 

 หอ้งแผนกการเงนิ 1 100.70 100.70 

 หอ้งฝึกหดัพนักงาน 1 72.00 72.00 

 ออฟฟิศ 1 36.00 36.00 

 หอ้งลงเวลางาน 1 9.75 9.75 

 ส่วนรบัรอง 1 39.76 39.76 

 หอ้งแผนกจดัซืÊอ 1 50.22 50.22 

 หอ้งเกบ็อุปกรณ์สาํนักงาน 1 24.30 24.30 

 หอ้งเกบ็อาหารแหง้ 1 98.82 98.82 

 หอ้งนํÊา 1 74.40 74.40 

 หอ้งอาหารพนักงาน 1 153.72 153.72 

 หอ้งครวั 1 84.32 84.32 
 หอ้ง MDB 1 49.60 49.60 

 หอ้งไฟฟ้าสาํรอง 1 71.61 71.61 

 หอ้งพกัช่าง 1 49.60 49.60 

 หอ้งทํางานช่าง 1 43.40 43.40 

 หอ้งงานไม ้ 1 65.77 65.77 

 หอ้งเกบ็ของ เครืÉองดืÉม 1 255.13 255.13 

 หอ้งทํางานป้าย 1 75.67 75.67 

 หอ้งเกบ็ขยะ 1 34.44 34.44 

 ทางเดนิ 1 249.10 249.10 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร BACK OF HOUSE 1,881.59 2,215.44 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม บยีอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ Ś 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ Ś-Ŝ การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการส่วนขยาย (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉ/หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉปกคลุม 

(ตร.ม.) 

อาคารห้องพกัพนักงาน จาํนวน ś อาคาร 

1 หอ้งนอน ř 1 24.76 24.76 

 หอ้งซกัลา้ง ř 1 4.50 4.50 

 หอ้งนํÊา ř 1 3.65 3.65 

 หอ้งนอน 2 1 24.30 24.30 

 หอ้งซกัลา้ง 2 1 4.50 4.50 

 หอ้งนํÊา 2 1 3.65 3.65 

 หอ้งนอน 3 1 24.30 24.30 

 หอ้งซกัลา้ง 3 1 4.50 4.50 

 หอ้งนํÊา 3 1 3.65 3.65 

 หอ้งนอน 4 1 24.30 24.30 

 หอ้งซกัลา้ง 4 1 4.50 4.50 

 หอ้งนํÊา 4 1 3.65 3.65 

 หอ้งนอน 5 1 24.76 24.76 

 หอ้งซกัลา้ง 5 1 4.70 4.70 

 หอ้งนํÊา 5 1 3.45 3.45 

 หอ้งนอน 6 1 24.76 24.76 

 หอ้งซกัลา้ง 6 1 4.70 4.70 

 หอ้งนํÊา 6 1 3.45 3.45 

 หอ้งนอน 7 1 24.30 24.30 

 หอ้งซกัลา้ง 7 1 4.50 4.50 

 หอ้งนํÊา 7 1 3.65 3.65 

 หอ้งนอน Š 1 24.30 24.30 

 หอ้งซกัลา้ง Š 1 4.50 4.50 

 หอ้งนํÊา Š 1 3.65 3.65 

 หอ้งนอน š 1 24.76 24.76 

 หอ้งซกัลา้ง š 1 4.50 4.50 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม บยีอน รีสอรท์ เขาหลกั (ส่วนขยาย) 

บททีÉ Ś 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ Ś-Ŝ การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการส่วนขยาย (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉ/หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉปกคลุม 

(ตร.ม.) 

อาคารห้องพกัพนักงาน จาํนวน ś อาคาร (ต่อ) 

1 หอ้งนํÊา š 1 3.65 3.65 

 หอ้งนอน řŘ 1 24.76 24.76 

 หอ้งซกัลา้ง řŘ 1 4.50 4.50 

 หอ้งนํÊา řŘ 1 3.65 3.65 
 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารห้องพกัพนักงาน 437.00 437.00 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารห้องพกัพนักงาน จาํนวน 3 อาคาร 1,311.00 1,311.00 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยโครงการส่วนขยาย 5,698.82 7,268.24 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยโครงการทั Êงหมด 20,945.45 26,545.05 

ทีÉมา : บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จํากดั 

สรปุการใช้พืÊนทีÉโครงการ   

 ขนาดพืÊนทีÉดนิโครงการทั Êงหมด   114,511.60  ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดนิทั Êงหมด   26,545.05  ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉใชส้อยทั Êงหมด       20,945.45  ตารางเมตร  

ขนาดพืÊนทีÉว่างทั Êงหมด     87,966.55  ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวรวมทั Êงหมด   37,593.00  ตารางเมตร  

อตัราสว่นพืÊนทีÉของอาคารทั Êงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

 (FAR) = 20,945.45 : 114,511.60 = 0.18 : 1       

รอ้ยละของพืÊนทีÉทีÉมอีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR) 

 (BCR) = (26,545.05 / 114,511.60) x 100 = 23.18 

รอ้ยละของพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

 (OSR) = (87,966.55/ 114,511.60) x 100 = 76.82 

รอ้ยละของพืÊนทีÉสเีขยีวต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ  

 = (37,593.00 / 114,511.60) x 100 = 32.83 

อตัราสว่นพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดต่อผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ  

 = 37,593.00 : 474 =  79.31 ตารางเมตร : 1 คน 
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2.6 ข้อกาํหนดของกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน

การดาํเนินโครงการเบืÊองต้น 

2.6.1 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ  ŝŝ (พ.ศ.ŚŝŜś) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. ŚŝŚŚ 

 โครงการได้มกีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการของอาคารทีÉเป็นส่วนขยายกบักฎกระทรวง

ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) และกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ Şř (พ.ศ. ŚŝŝŘ) ออกตามความในพระราชบญัญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ  Ś-ŝ 

ตารางทีÉ  Ś-ŝ การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด Ś ส่วนต่างๆ ของอาคาร 

ส่วนทีÉ Ś พืÊนทีÉภายในอาคาร 

ข้อ Śř ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า

ตามทีÉกําหนดไว ้ดงัต่อไปนีÊ 

 

 2. อาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั 

สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร

พเิศษ ความกวา้ง ř.ŝŘ เมตร 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม อาคาร

หอ้งพกัของโครงการเป็นอาคารเดีÉยวชั Êนเดยีว และมี

อาคารห้องพกัพนักงานเป็นอาคารชั Êนเดยีว มคีวาม

กว้างช่องทางเดินในอาคารน้อยทีÉสุด เท่ากับ ř.ŝŘ 

เมตร 

ข้อ ŚŚ ห้องหรือส่วนของอาคารทีÉใช้ในการทํากิจการต่างๆ 

ต้องมรีะยะดิÉงไม่น้อยกว่าตามทีÉกําหนดไวด้งัต่อไปนีÊ 

 

1. ห้องทีÉใช้เป็นทีÉพักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม 

หอ้งเรยีนนักเรยีนอนุบาล ครวัสําหรบัอาคารอยู่อาศยั หอ้งพกั

คนไขพ้เิศษ ช่องทางเดนิในอาคาร มรีะยะดิÉง Ś.ŞŘ เมตร 

- หอ้งพกัของโรงแรม มรีะยะดิÉง ś.ŝŘ เมตร 

หมวด 3 ทีÉว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลงัหรอืหน่วยต้องมีทีÉว่างตามทีÉกําหนด

ดงัต่อไปนีÊ 

 

(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร

สาธารณะ และอาคารอืÉนซึÉงไม่ไดใ้ชเ้ป็นทีÉอยู่อาศยั ต้องมทีีÉว่าง

ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมาก

ทีÉสุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดงักล่าวใช้เป็นทีÉอยู่อาศัย ด้วย

ต้องมทีีÉว่างตาม (1) 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุด  

= 26,545.05 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉว่างไม่น้อยกว่า řŘ ใน řŘŘ ส่วนของพืÊนชั Êนใด

ชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร 

= (26,545.05 x 10)/100 = 2,654.505 ตร.ม. 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่าง 87,966.55 ตร.ม. 

     ดงันั Êน โครงการจดัให้มีพืÊนทีÉว่างมากกว่าเกณฑ์ทีÉ

กฏหมายกําหนด 
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ตารางทีÉ  Ś-ŝ การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

ข้อ ŜŠ การก่อสรา้งอาคารในทีÉดนิเจา้ของเดยีวกนั ใหเ้ป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ ดงัต่อไปนีÊ 

(ř) ผนังของอาคารด้านทีÉมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบียงของอาคาร ต้องมรีะยะห่าง

จากผนังของอาคารอืÉนด้านทีÉมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศหรอืช่องแสงหรอืระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) อาคารทีÉมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ

ระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอืÉนทีÉมคีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารทีÉมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ

ระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง ของ

อาคารอืÉนทีÉมคีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ไม่น้อย

กว่า 5 เมตร 

(Ś) ผนังของอาคารด้านทีÉเป็นหนังทึบต้องมีระยะห่าง

จากผนังของอาคารอืÉนด้านทีÉมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) อาคารทีÉมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ

อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอืÉนทีÉมี

ความสงูไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

- ระยะร่นของอาคารในทีÉดนิเจา้ของเดยีวกนั แสดงในตารางทีÉ Ś-ŝ 

 

 

ข้อ 50 ผนังของอาคารทีÉมหีน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ

หรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของอาคารต้องมรีะยะห่างจากแนว

เขตทีÉดนิ ดงันีÊ 

(ř) อาคารทีÉมคีวามสูงไม่เกิน š เมตร ผนังหรอืระเบียง

ตอ้งอยู่ห่างเขตทีÉดนิไม่น้อยกว่า Ś เมตร 

ผนังของอาคารทีÉอยู่ห่างเขตทีÉดนิน้อยกว่าตามทีÉกําหนด

ไว้ใน (1) หรอื (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตทีÉดนิไม่น้อยกว่า 50 

เซนติเมตร เวน้แต่จะก่อสรา้งชดิเขตทีÉดนิและอาคารดงักล่าว

จะก่อสรา้งไดส้งูไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของอาคารทีÉอยู่ชดิเขต

ทีÉดนิ หรอืห่างจากเขตทีÉดนิน้อยกว่าทีÉระบุไวใ้น (1) หรอื (2) 

ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั Êนให้

ทําผนังทึบสูง จากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณี

ก่อสรา้งชดิเขตทีÉดนิต้องไดร้บัความยนิยอมเป็นหนังสอืจาก

เจา้ของทีÉดนิขา้งเคยีงดา้นนั Êนดว้ย 

- ทิศเหนือ : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดินมากทีÉสุด คือ อาคารห้องพัก

พนักงาน ซึÉงเป็นผนังเปิด มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขต

ทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสุด ś.šŘş เมตร  

- ทศิใต้ : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื Type B ซึÉงเป็นผนัง

ทึบ มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดินทีÉใกล้ทีÉสุด 3.183 

เมตร  

- ทิศตะวันออก : อาคารทีÉอยู่ ใกล้เขตทีÉดินมากทีÉสุด คือ อาคาร

หอ้งพกัขยะ Ś ซึÉงเป็นผนังทบึ มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขต

ทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสุด 1.057 เมตร  

- ทศิตะวนัตก : อาคารทีÉอยู่ใกลเ้ขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื Type B ซึÉงเป็น

ผนังทบึ มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกล้ทีÉสุด 3.017 

เมตร 

 การก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอืÉนในทีÉดินเจ้าของเดียวกัน พบว่า อาคารแต่ละหลงัมีระยะห่าง

ระหว่างอาคาร รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ Ś-Ş 



O
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ตารางทีÉ Ś-Ş ระยะห่างระหว่างอาคารในโครงการ (สว่นขยาย) 

อาคาร 

ลกัษณะ

ผนังอาคาร

ทีÉใกล้กนั 

ความสูง 

(เมตร) 

ระยะห่างระหว่าง

อาคาร (เมตร) 

ระยะห่างระหว่าง

อาคารตาม

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ Şř 

(เมตร) 

อาคาร Type A (4101) - อาคาร Type B (4102) ทบึ – ทบึ 3.80 - 3.80 1.789 - 

อาคาร Type B (4102) - อาคาร Type B (4103) ทบึ – ทบึ 3.80 – 3.80 15.300 - 

อาคาร Type B (4103) - อาคาร Type C (4104) ทบึ – ทบึ 3.80 - 3.80 5.418 - 

อาคาร Type C (4104) - อาคาร Type C (4105) ทบึ – ทบึ 3.80 - 3.80 5.400 - 

อาคาร Type C (4105) - อาคาร Type C (4106) ทบึ – ทบึ 3.80 - 3.80 5.400 - 

อาคาร Type C (4106) - อาคาร Type C (4107) ทบึ – ทบึ 3.80 - 3.80 5.400 - 

อาคาร Type A (4101) - อาคาร Type C (4201) ทบึ - เปิด 3.80 - 3.80 21.150 2.00 

อาคาร Type B (4102) - อาคาร Type B (4202) เปิด - เปิด 3.80 - 3.80 11.155 4.00 

อาคาร Type B (4103) - อาคาร Type C (4203) เปิด - เปิด 3.80 - 3.80 13.600 4.00 

อาคาร Type C (4104) - อาคาร Type B (4204) เปิด - เปิด 3.80 - 3.80 17.800 4.00 

อาคาร Type B (4204) - อาคาร Type C (4205) ทบึ - ทบึ 3.80 - 3.80 14.062 - 

อาคาร Type C (4205) - อาคาร Type B (4206) ทบึ - ทบึ 3.80 - 3.80 5.400 - 

อาคาร Type B (4206) - อาคาร Type B (4207) ทบึ - ทบึ 3.80 - 3.80 5.430 - 

อาคาร Type C (4107) - อาคาร Type C (4207) ทบึ - ทบึ 3.80 - 3.80 14.214 - 

อาคาร Type C (4201) - อาคาร Type B (4202) ทบึ - ทบึ 3.80 - 3.80 5.400 - 

อาคาร Type B (4202) - อาคาร Type C (4203) ทบึ - ทบึ 3.80 - 3.80 9.243 - 

อาคาร Type A (4203) - อาคาร Storage ทบึ - ทบึ 3.80 - 4.57 2.100 - 

อาคาร Storage - อาคาร Type B (4204) ทบึ - ทบึ 4.57 - 3.80 2.100 - 

อาคาร Type C (4301) - อาคาร Type B (4302) ทบึ - ทบึ 3.80 - 3.80 5.400 - 

อาคาร Type B (4302) - อาคาร Type C (4303) ทบึ - ทบึ 3.80 - 3.80 5.400 - 

อาคาร Type B (4303) - อาคาร Type B (4304) เปิด - ทบึ 3.80 - 3.80 5.400 2.00 

อาคาร Type B (4304) - อาคาร Type B (4305) เปิด - ทบึ 3.80 - 3.80 5.400 2.00 

อาคาร Type B (4305) - อาคาร Type C (4306) เปิด - ทบึ 3.80 - 3.80 5.400 2.00 

อาคาร Type C (4306) - อาคาร Type C (4307) ทบึ - ทบึ 3.80 - 3.80 3.800 - 

อาคาร Type B (4401) - อาคาร Type B (4402) เปิด - ทบึ 3.80 - 3.80 5.400 2.00 

อาคาร Type B (4402) - อาคาร Type B (4403) ทบึ - ทบึ 3.80 - 3.80 5.400 - 

อาคาร Type B (4401) - อาคาร Type B (4302) เปิด - เปิด 3.80 - 3.80 9.400 4.00 

อาคาร Type B (4402) - อาคาร Type C (4303) เปิด - เปิด 3.80 - 3.80 17.728 4.00 

อาคาร Type B (4403) - อาคาร Type B (4304) เปิด - เปิด 3.80 - 3.80 10.243 4.00 

อาคาร Type S (ŚŜŘř) - อาคาร Type D (2402) ทบึ - ทบึ 5.15 - 7.99 4.047 - 

อาคารหอ้งพกัขยะ Ś - อาคาร Type C (4301) ทบึ - ทบึ 3.26 - 3.80 5.607 - 

อาคารหอ้งพกัขยะ ř - อาคาร Back of house เปิด - ทบึ 3.435 – 4.30 7.00 4.00 

อาคารบา้นพกัพนักงาน ř - อาคารบา้นพกัพนักงาน Ś เปิด - เปิด 3.40 - 3.40 6.500 4.00 

อาคารบา้นพกัพนักงาน Ś - อาคารบา้นพกัพนักงาน ś เปิด - เปิด 3.40 - 3.40 6.500 4.00 

 ทีÉมา :  บรษิทั บยีอน รสีอรท์ เขาหลกั จาํกดั 
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2.6.2 กฎกระทรวงกําหนดลกัษณะและระบบความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบ

ธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  
โครงการได้มกีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการส่วนขยายกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะ

และระบบความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 อาศยัอํานาจตามความ

ในมาตรา ŝ (3) แห่งพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2533 รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ  Ś-ŝ 

ตารางทีÉ  Ś-ş การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการส่วนขยายกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและ

ระบบความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  
รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด Ś ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ระบบการจดัการ

อาคาร และสิÉงอาํนวยความสะดวกอืÉนทีÉเกีÉยวข้อง 

 

ข้อ ŝ โรงแรมไม่เกินสองชั ÊนทีÉมีจํานวนห้องพกัในอาคารหลัง

เดียวกนัไม่เกิน řŘ ห้อง และมพีืÊนทีÉอาคารไม่เกิน śŘŘ ตาราง

เมตร ตอ้งจดัใหม้รีะบบป้องกนัและระงบัอคัคภียั ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) ติดตั ÊงเครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือไม่น้อยกว่า 1 เครืÉอง 

และให้มรีะยะการเข้าถึงไม่เกิน ŚŚ.ŝŘ เมตร โดยมขีนาดบรรจุ

สารเคมีไม่น้อยกว่า 4 กิโลกรมั ตามชนิดทีÉเหมาะสมสําหรบั

ดับเพลิงทีÉเกิดจากวัสดุในอาคารนั Êน ทั ÊงนีÊ  การติดตั ÊงเครืÉอง

ดบัเพลงิแบบมอืถอืตอ้งตดิตั Êงใหส้่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูงจาก

ระดบัพืÊนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในทีÉทีÉสามารถมองเห็นได้

ชดัเจน รวมถึงสามารถอ่านคาแนะนําการใชไ้ด้ สามารถเขา้ใช้

สอยไดโ้ดยสะดวก และตอ้งอยู่ในสภาพทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา 

- อาคารห้องพักส่วนขยาย (อาคาร Type A, อาคาร 

Type B, อาคาร Type C และอาคาร Type S) จํานวน Śŝ 

หอ้ง โครงการจดัใหม้กีารติดตั Êงถงัดบัเพลงิมอืถือชนิดเคมี

แหง้ ABC (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาดบรรจุ

สารเคม ี4.50 กิโลกรมั จํานวน Śŝ เครืÉอง ซึÉงมีระยะการ

เขา้ถงึไม่เกนิ 22.50 เมตร 

(2) ในพืÊนทีÉห้องพักต้องติดตั Êงอุปกรณ์ตรวจจับควันทีÉ

สามารถส่งเสียงแจ้งเหตุได้ในตัวเองและอุปกรณ์ส่งสญัญาณ

เพืÉอให้หนีไฟทีÉสามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนทีÉอยู่ใน

อาคารไดย้นิหรอืทราบอย่างทั Éวถงึ 

- อาคารห้องพักส่วนขยาย (อาคาร Type A, อาคาร 

Type B, อาคาร Type C และอาคาร Type S) จํานวน Śŝ 

ห้องโครงการจัดให้มีการติดตั Êงอุปกรณ์ตรวจจับควันทีÉ

สามารถส่งเสยีงแจง้เหตุได้ในตวัเอง จํานวน Ś จุด/อาคาร 

และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเพืÉอให้หนีไฟทีÉสามารถส่งเสียง

หรอืสญัญาณ จํานวน ř จุด/อาคาร ใหค้นทีÉอยู่ในอาคารได้

ยนิหรอืทราบอย่างทั Éวถงึ 

ข้อ ş การเก็บรกัษาแผนผงัของอาคารตามข้อ Ş (Ş) และแบบ

แปลนของอาคาร ให้เก็บรกัษาไวบ้รเิวณพืÊนชั Êนล่างของอาคาร

หรือทีÉห้องควบคุมหรือห้องทีÉสามารถเข้าถึงได้ง่ายเพืÉอให้

สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก ทั ÊงนีÊ  ให้จัดเก็บเป็นแบบทีÉ

เขยีน พมิพ์ สําเนาหรอืภาพถ่าย อย่างหนึÉงอย่างใด รวมทั Êงให้

จดัเก็บในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส์ทีÉสามารถใช้งานได้ขณะเกิด

เหตุฉุกเฉิน 

- โครงการจะการเกบ็รกัษาแผนผงัของอาคารตามข้อ 6 

(6) และแบบแปลนของอาคาร ให้เก็บรกัษาไว้บรเิวณส่วน

ต้อนรบัเพืÉอให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก ทั ÊงนีÊ ให้

จดัเกบ็เป็นแบบทีÉเขยีน พมิพ์ สาํเนา หรอืภาพถ่าย รวมทั Êง

ใหจ้ดัเกบ็ในรูปแบบอเิล็กทรอนิกสท์ีÉสามารถใชง้านไดข้ณะ

เกดิเหตุฉุกเฉิน 
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ตารางทีÉ  Ś-ş การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการส่วนขยายกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและ

ระบบความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 
รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด ś พืÊนทีÉภายในอาคารและทีÉว่างภายนอกอาคาร  

ข้อ 14 โรงแรมต้องมีขนาดของห้องพัก ซึÉงไม่รวมห้องนํÊ า 

หอ้งสว้ม และระเบยีง ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) ห้องพักทีÉมีผู้พักไม่เกิน 1 คน ต้องมีขนาดไม่น้อย

กว่า 6 ตารางเมตร 
(2) ห้องพักทีÉมีผู้พักไม่เกิน 2 คน ต้องมีขนาดไม่น้อย

กว่า 8 ตารางเมตร 

(3) ห้องพกัรวมทีÉมเีตยีงสูงหนึÉงชั Êนต้องมอีตัราส่วนพืÊนทีÉ

หอ้งพกัต่อผูพ้กัไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตรต่อคน 

(4) ห้องพกัรวมทีÉมเีตยีงสูงสองชั Êนต้องมอีตัราส่วนพืÊนทีÉ

หอ้งพกัต่อผูพ้กัไม่น้อยกว่า ř.ŝŘ ตารางเมตรต่อคน 

- ห้องพักของโครงการมีผู้พักไม่เกิน Ś คน โดย

หอ้งพกัทีÉมขีนาดเลก็ทีÉสุดเท่ากบั Śŝ.ŝŞ เมตร ซึÉงไม่

รวมหอ้งนํÊา หอ้งสว้ม และระเบยีง 

 

ข้อ 15 ห้องพกัของโรงแรมต้องมีระยะดิÉงไม่น้อยกว่า 2.60 

เมตร โดยวดัจากพืÊนถึงพืÊน หรอืวดัจากพืÊนถึงยอดฝ้าหรือ

ยอดผนังอาคารของชั Êนใต้หลังคา สําหรบัห้องพักทีÉอยู่ใน

โครงสร้างของหลังคาหรอืผนังทีÉลาดเอียงต้องมีระยะดิÉงไม่

น้อยกว่า 1.80 เมตร โดยวดัจากพืÊนถึงเพดานหรือยอดฝ้า

หรอืยอดผนังอาคารตอนตํÉาสุด 

- หอ้งพกัโรงแรม มรีะยะดิÉงน้อยทีÉสุด ś.ŝŘ เมตร โดย

วดัจากพืÊนถงึยอดผนังอาคารของชั Êนใตห้ลงัคา 

 

ข้อ 18 โรงแรมต้องมทีีÉว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า řŘ ใน 

100 ส่วนของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร แต่ถ้า

มกีารใช้ส่วนหนึÉงส่วนใดของอาคารเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม

ดว้ยต้องมทีีÉว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน

ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนช ั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุด  

= 26,545.05 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉว่างไม่น้อยกว่า řŘ ใน řŘŘ ส่วนของพืÊนชั Êนใด

ชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร 

= (26,545.05 x 10)/100 = 2,654.505 ตร.ม. 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่าง 87,966.55 ตร.ม. 

     ดงันั Êน โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่างมากกว่าเกณฑ์

ทีÉกฏหมายกําหนด 

ข้อ 20 โรงแรมต้องจัดให้มีพืÊนทีÉภายในอาคารและทีÉว่าง

ภายนอกอาคาร ตามประเภทของอาคารทีÉใช้ประกอบธุรกิจ

โรงแรม ดงัต่อไปนีÊ 

-  

(2) โรงแรมทีÉไม่ใช่โรงแรมตาม (1) ต้องจดัให้มลีกัษณะของ

อาคาร แนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร ตามทีÉ

กําหนดในข้อ 5 ข้อ 6 และขอ้ 40 ข้อ 41 ข้อ 42 ข้อ 43 ข้อ 

44 ข้อ 45 ขอ้ 46 ขอ้ 47 ข้อ 48 ขอ้ 49 (2) และข้อ 50 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบับทีÉ  51 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไข

เพิÉมเตมิ 

- โครงการเข้าข่ายต้องจัดให้มีลักษณะของอาคาร 

แนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร ตามทีÉ

กําหนดในข้อ 40 ขอ้ 41 ขอ้ ŜŜ ขอ้ 47 ขอ้ 48 และ

ข้อ 50 แห่งกฎกระทรวง ฉบับทีÉ 51 (พ.ศ. 2543) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 และทีÉแกไ้ขเพิÉมเตมิ 
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 2.6.3 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัพงังา พ.ศ.2560  

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัพงังา 
พ.ศ. ŚŝŞŘ พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในทีÉดินประเภทอนุรกัษ์สภาพแวดล้อมเพืÉอการท่องเทีÉยว (สีเขียวมี

กรอบและเส้นทแยงสีขาว) บริเวณหมายเลข ŝ.Ś ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัพงังา 

พ.ศ. ŚŝŞŘ (แสดงดงัรปูทีÉ 2-š และภาคผนวก ค) 

 ข้อ řŘ ทีÉดินประเภทอนุรกัษ์สภาพแวดล้อมเพืÉอการท่องเทีÉยว ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการ

อนุรกัษ์เพืÉอส่งเสรมิการท่องเทีÉยว พาณิชยกรรม การอยู่อาศยั เกษตรกรรม สถาบนัการศึกษา สถาบัน

ศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์สําหรับการ

ท่องเทีÉยวเท่านั Êน  

การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิโครงการสอดคลอ้งกบัขอ้กําหนดดงักล่าว รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ Ś-Š 
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เครืÉองหมาย 

1. เขตสชีมพ ู

Ś. เขตสม่ีวง 

ś. เขตสเีขยีว 

Ŝ. เขตสขีาวมกีรอบและเสน้ทแยงสเีขยีว 

ŝ. เขตสเีขยีวมกีรอบและเสน้ทแยงสขีาว 

Ş. เขตสเีขยีวอ่อนมเีสน้ทแยงสขีาว 

ş. เขตสฟ้ีา 

ทีÉดนิประเภทชุมชน 

ทีÉดนิประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ 

ทีÉดนิประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

ทีÉดนิประเภทอนุรกัษ์ชนบทและเกษตรกรรม 

ทีÉดนิประเภทอนุรกัษ์สภาพแวดลอ้มเพืÉอการท่องเทีÉยว 

ทีÉดนิประเภทอนุรกัษ์ป่าไม ้

ทีÉดนิประเภททีÉโล่งเพืÉอการรกัษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

 

รปูทีÉ 2-š ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัพงังา 

ทีÉมา : หนังสอืตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดนิตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัพงังา, สาํนักงานโยธาธกิารและผงัเมอืง

จงัหวดัพงังา, ŚŝŞŝ 

ทีÉตั Êงโครงการ 
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ตารางทีÉ Ś-Š การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามผงัเมืองรวมจงัหวดัพงังา พ.ศ.2560 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ  řŘ ทีÉ ดินประเภทอนุรักษ์สภาพแวดล้อมเพืÉอการ

ท่องเทีÉยว (สีเขียวมีกรอบและเส้นทแยงสีขาว) บริเวณ

หมายเลข ŝ.Ś มขีอ้กําหนดในสาระสาํคญั คอื  

 

- ให้ ใช้ประโยชน์ทีÉ ดิน เพืÉ อ  การอนุรัก ษ์ เพืÉ อส่ งเสริมการ

ท่ อ ง เทีÉ ย ว  พ าณิ ชยกรรม  ก ารอยู่ อ าศัย  เกษ ต รก รรม 

สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์

สําหรบั การท่องเทีÉยวเท่านั Êน สําหรบัการใช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอ

กจิการอืÉน ใหเ้ป็นไปตามทีÉกําหนด ดงัต่อไปนีÊ 

 - โครงการมกีารใชป้ระโยชน์ทีÉดนิเป็นโรงแรม เพืÉอการท่องเทีÉยว

และพาณิชยกรรม ซึÉงจดัเป็นกจิการหลกั 

 

(ř) ให้ดําเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารทีÉไม่ใช่

อาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ภายในประกอบด้วย 

มอีาคารทั ÊงสิÊน จํานวน řřş อาคาร ได้แก่ ได้แก่ อาคารห้องพกั

โรงแรม เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน 106 อาคาร อาคาร

ส่วนบรกิาร เป็นอาคาร อาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน Š อาคาร 

และอาคารบ้านพกัพนักงาน เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ś 

อาคาร โดยความสูงอาคารของอาคารทีÉสูงทีÉสุด ได้แก่ อาคาร 

Restaurant เมืÉอวดัจากระดบัพืÊนดนิถึงส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร 

řŚ.śŚ เมตร ซึÉงไม่เข้าข่ายอาคารสูง และอาคารทีÉมพีืÊนทีÉใช้สอย

มากทีÉสุด คอื อาคาร Back Of The House มพีืÊนทีÉใชส้อย เท่ากบั 

1,ŠŠř.ŝš ตารางเมตร ไม่ถอืเป็นอาคารขนาดใหญ ่ 

(Ś) ใหม้ทีีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละสีÉสบิของแปลงทีÉดนิทีÉยืÉนขอ

อนุญาต 

- โครงการมทีีÉว่างอนัปราศจากสิÉงปกคลุมรอ้ยละ 76.ŠŚ ของแปลง

ทีÉดนิทีÉยืÉนขออนุญาต 

ทีÉดินประเภทนีÊ  ห้ามใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการตามทีÉ

กําหนด ดงัต่อไปนีÊ 

 

(ř) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานตามประเภท ชนิด 

และจําพวกทา้ยกฎกระทรวงนีÊ 

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุกจําพวกตาม

กฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

(Ś) คลังนํÊามันและสถานทีÉเก็บรกัษานํÊามนั ลักษณะทีÉสาม 

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม นํÊ ามันเชืÊอเพลิง เพืÉอการ

จําหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงันํÊามนัเชืÊอเพลงิ และสถานทีÉทีÉใช้

ในการเกบ็รกัษานํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

(ś) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียม

เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉ บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทห้องบรรจุ และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว

ประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานทีÉ

บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉ บรรจุก๊าซ

ปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซ

ปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงเกบ็ ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

นํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

(Ŝ) เลีÊยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ ง ู

จระเข ้หรอืสตัว์ป่า ตามกฎหมายว่าดว้ยการสงวนและคุม้ครอง

สตัว์ป่า เพืÉอการคา้ 

- ภายในโครงการไม่มีการเลีÊยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ 

ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายว่าด้วยการ

สงวนและคุม้ครองสตัว์ป่า เพืÉอการคา้ 
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ตารางทีÉ Ś-Š การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามผงัเมืองรวมจงัหวดัพงังา พ.ศ.2560 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(ŝ) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าดว้ยสุสานและฌา

ปนสถาน 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีสุสานและฌาปนสถานตาม

กฎหมายว่าดว้ยสุสานและฌาปนสถาน 

(Ş) จดัสรรทีÉดนิเพืÉอประกอบอุตสาหกรรม - โครงการไม่ได้ประกอบกิจการจัดสรรทีÉดินเพืÉอประกอบ

อุตสาหกรรม 

(ş) จดัสรรทีÉดนิเพืÉอประกอบพาณิชยกรรม - โครงการไม่ได้ประกอบกิจการจัดสรรทีÉดินเพืÉอประกอบ

พาณิชยกรรม 

(Š) จดัสรรทีÉดนิเพืÉอการอยู่อาศยั - โครงการไม่ไดป้ระกอบกจิการจดัสรรทีÉดนิเพืÉอการอยู่อาศยั 

(š) การอยู่อาศยัหรอืประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคาร

ขนาดใหญ่ 

- โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม อาคารทีÉมพีืÊนทีÉใช้

สอยมากทีÉสุด คือ อาคาร Back Of The House สูง Ş.Ŝś 

เมตร มพีืÊนทีÉใชส้อย เท่ากบั ř,ŠŠř.ŝš ตารางเมตร ไม่ถอืเป็น

อาคารขนาดใหญ่  

(řŘ) การอยู่อาศยัประเภทอาคารชุดหรอืหอพกั - โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม 

(řř) สถานีรบัส่งสนิคา้หรอืการประกอบกจิการรบัส่งสนิคา้ - ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีสถานีรับ ส่งสินค้าหรือการ

ประกอบกจิการรบัส่งสนิคา้ 

(řŚ) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร - ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มไีซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร 

(řś) กําจดัมลูฝอย - ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มกีารกําจดัมลูฝอย 

(řŜ) ซืÊอขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ - ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มกีารซืÊอขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ

ทีÉดนิประเภทนีÊในเขตป่าสงวนแห่งชาติ เขตรกัษาพนัธุ์สตัว์

ป่ า เขตห้ามล่าสัตว์ ป่ า และ เขตอุทยานแห่งชาติ  ให้ ใช้

ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอการสงวนและคุ้มครองดูแลรกัษาหรอืบํารุง

ป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นนํÊา ลําธาร และทรพัยากรธรรมชาติอืÉน ๆ 

ตามมตคิณะรฐัมนตรแีละกฎหมายเกีÉยวกบัการป่าไม ้การสงวน

และคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ

สิÉงแวดลอ้มเท่านั Êน 

- พืÊนทีÉโครงการไม่ได้อยู่ในเขตป่าสงวนแห่งชาติ เขตรกัษา

พนัธุส์ตัว์ป่า เขตหา้มล่าสตัว์ป่า และเขตอุทยานแห่งชาต ิ

การใช้ประโยชน์ทีÉดินริมทางหลวงแผ่นดินและทางหลวง

ชนบท ใหม้ทีีÉว่างตามแนวขนานรมิเขตทาง ไม่น้อยกว่า Ş เมตร 

- พืÊนทีÉโครงการติดทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข Ŝ (ถนนเพชร

เกษม มทีีÉว่างตามแนวขนาดรมิทาง şŝ.ŘŜŞ เมตร  
การใช้ประโยชน์ทีÉดินรมิฝั Éงลําคลองหรอืแหล่งนํÊาสาธารณะ 

ให้มีทีÉว่างตามแนวขนานริมฝั Éง ตามสภาพธรรมชาติของลํา

คลองหรือแหล่งนํÊาสาธารณะไม่น้อยกว่า Ş เมตร เว้นแต่เป็น

การก่อสรา้ง เพืÉอการคมนาคมทางนํÊาหรอืการสาธารณูปโภค 

- พืÊนทีÉโครงการติดเหมืองสาธารณประโยชน์ มีทีÉว่างตาม

แนวขนานรมิฝั Éง şŚ.šşŜ เมตร และคลองปากทวีปมีทีÉว่าง

ตามแนวขนานรมิฝั Éง řŞ.řšŞ เมตร 
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2.6.4 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กาํหนด

เขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในท้องทีÉอําเภอคุระบุรี อําเภอตะกั Éวป่า 

อาํเภอท้ายเหมือง อาํเภอทบัปุด อาํเภอเมืองพงังา อาํเภอตะกั Éวทุ่ง และอาํเภอเกาะยาว 

จงัหวดัพงังา พ.ศ. Śŝŝš และ (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞś 

จากการตรวจสอบพืÊนทีÉตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนด
เขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมในท้องทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมือง 

อําเภอทบัปุด อําเภอเมอืงพงังา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ. 2559 และ (ฉบบั   
ทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞś โดยสํานักงานทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อมจงัหวดัพงังา พบว่า พืÊนทีÉโครงการ
ตั Êงอยู่บรเิวณทีÉ ś เขตน่านนํÊาเพืÉอคุ้มครองทรพัยากรทางทะเล ประมงและชายฝั Éง บรเิวณทีÉ ŝ เขตการ
จดัการชายฝั Éงทะเลและเกาะ และบรวิณทีÉ Ş บรเิวณนอกเหนือจากบรวิณทีÉ ř ถงึบรเิวณทีÉ ŝ แต่จากการ

ตรวจสอบจากแผนทีÉภาพถ่ายดาวเทียม แสดงให้เห็นอย่างชัดเจนว่าพืÊนทีÉตั Êงโครงการอยู่บนแผ่นดิน 
(ปรากฏสิÉงปลูกสร้าง) ตามโฉนดทีÉดินเลขทีÉ řŜŚŘŠ สภาพพืÊนทีÉไม่ใช่ชายหาด จงึทําให้ทีÉตั Êงโครงการฯ 

ไม่ใช่บรเิวณทีÉ ś และ ŝ ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงันั Êน ทีÉตั Êงโครงการจงึอยู่ในบริเวณ

ทีÉ Ş บรเิวณนอกเหนือจากบรเิวณทีÉ ř ถงึ ŝ (รปูทีÉ 2-1Ř และภาคผนวก ค) 

การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิโครงการสอดคลอ้งกบัขอ้กําหนดตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ
และสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดลอ้มในท้องทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอ
ตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมอืง อําเภอทบัปุด อําเภอเมอืงพงังา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว จงัหวดั

พงังา พ.ศ. 2559 และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. ŚŝŞś รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ Ś-š 
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 

รปูทีÉ Ś-1Ř ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม จงัหวดัพงังา 

ทีÉมา : หนังสือตรวจสอบทีÉต ั ÊงโครงการเบืÊองต้น ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม, สํานักงาน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มจงัหวดัพงังา, 2567 

ทีÉตั Êงโครงการ 

หมายเหตุ : จากการตรวจสอบพืÊนทีÉตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการ

คุม้ครองสิÉงแวดล้อมในท้องทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมอืง อําเภอทบัปุด อําเภอเมอืงพงังา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และ

อําเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ. 2559 และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. ŚŝŞś พบว่า พน้ืทีÉโครงการตั Êงอยู่บรเิวณทีÉ ś เขตน่านนํÊาเพืÉอคุ้มครอง

ทรพัยากรทางทะเล ประมงและชายฝั Éง บรเิวณทีÉ ŝ เขตการจดัการชายฝั Éงทะเลและเกาะ และบรวิณทีÉ Ş บรเิวณนอกเหนือจากบรวิณทีÉ 

ř ถึงบรเิวณทีÉ ŝ แต่จากการตรวจสอบจากแผนทีÉภาพถ่ายดาวเทียม แสดงให้เห็นอย่างชัดเจนว่าพืÊนทีÉตั Êงโครงการอยู่บนแผ่นดิน 

(ปรากฏสิÉงปลูกสรา้ง) ตามโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ řŜŚŘŠ สภาพพืÊนทีÉไม่ใช่ชายหาด จงึทําให้ทีÉตั Êงโครงการฯ ไม่ใช่บรเิวณทีÉ ś และ ŝ ตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงันั Êน ทีÉตั Êงโครงการจงึอยู่ในบรเิวณทีÉ Ş บรเิวณนอกเหนือจากบรเิวณทีÉ ř ถงึ ŝ 
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ตารางทีÉ  Ś-š การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมในท้องทีÉอาํเภอคุระบุรี อาํเภอตะกั Éวป่า 

อําเภอท้ายเหมือง อําเภอทบัปุด อาํเภอเมืองพงังา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอาํเภอเกาะยาว จงัหวดั

พงังา พ.ศ. Śŝŝš และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. ŚŝŞś 

ข้อกาํหนด โครงการ 

บริเวณทีÉ Ş ไดแ้ก่ พืÊนทีÉนอกจากบรเิวณทีÉ ř ถงึบรเิวณทีÉ ŝ - พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในเขตพืÊนทีÉบริเวณทีÉ Ş 

ข้อ ŝ ในพืÊนทีÉตามขอ้ ś หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้

อาคารใดๆ เป็นอาคารหรอืประกอบกจิการ ดงัต่อไปนีÊ 
 

     (1) โรงงานทุกประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

เวน้แต่ 

       (ก ) โรงงานจําพวกที É ř ทั Êงนี Ê ต ้องม ีระยะห่างจากแนว

ชายฝั Éงทะเลไม่น้อยกว่า 225 เมตร 

         (ข) โรงงานทีÉประกอบกจิการเกีÉยวกบัอุตสาหกรรมบรกิาร หรอื

อุตสาหกรรมทีÉ ให้บ ริการแก่ชุ ม ชน โรงงานทีÉ เกีÉ ย วกับ ระบ บ

สาธารณูปโภค ตามบญัช ีř ทา้ยประกาศนีÊ  ทั ÊงนีÊ ต้องมรีะยะห่างจาก

แนวชายฝั Éงทะเลไม่น้อยกว่า ŚŚŝ เมตร และต้องมกีารควบคุมมลพษิ

ใหเ้ป็นไปตามทีÉกฎหมายกําหนด 

          (ค) โรงงานทีÉจําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานทีÉมีอยู่เดิม

โดยต้องมเีครืÉองจกัรหรอือุปกรณ์เพืÉอควบคุมมลพษิหรอืแก้ไขปัญหา

สิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- โครงการไม่ ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงาน

อุตสาหกรรมทุกประเภท หรอืทุกชนิด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    (Ś) ฌาปนสถาน เว ้นแต่จําเป็นต ้องก่อสร ้างทดแทนฌาปน

สถานทีÉมอียู ่เดมิ โดยต้องมเีครืÉองจกัรหรอือุปกรณ์เพืÉอควบคุม

มลพษิหรอืแก้ไขปัญหาสิ Éงแวดล้อมให ้เป็นไปตามมาตรฐานทีÉ

กฎหมายกําหนด 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มฌีาปนสถาน 

 

    (ś) สุสาน เว้นแต่ในกรณีทีÉสุสานเดมินั Êนได้ใช้ประโยชน์เต็มพืÊนทีÉ

แล้ว จึงจะก่อสร้างสุสานใหม่ได้โดยต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั Éง

ทะเลไม่น้อยกว่า ř,ŘŘŘ เมตร และมรีะยะห่างจากแหล่งนํÊาสาธารณะ

หรอืบ่อนํÊาเพืÉอการบรโิภคไม่น้อยกว่า śŘŘ เมตร 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มสุีสาน 

 

 (Ŝ) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานบรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทห้องบรรจุ 

และสถานทีÉเก็บก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่า

ด้วยการควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลิง เว้นแต่สถานีบรกิารนํÊามนัเชืÊอเพลิง 

ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานทีÉใช้ก๊าซ และสถานทีÉจําแหน่ายอาหารทีÉใช้

ก๊าซ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลังก๊าซปิโตรเลียม

เหลว สถานทีÉบรรจุกา๊ซปิโตรเลยีมเหลว 
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ตารางทีÉ  Ś-š การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมในท้องทีÉอาํเภอคุระบุรี อาํเภอตะกั Éวป่า 

อําเภอท้ายเหมือง อําเภอทบัปุด อาํเภอเมืองพงังา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอาํเภอเกาะยาว จงัหวดั

พงังา พ.ศ. Śŝŝš และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. ŚŝŞś (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

      (ŝ) โรงเรือนหรืออาคารทีÉใช้เลีÊยงสัตว์เพืÉอการค้าหรือเพืÉอการ

ท่องเทีÉยว ทีÉเป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูกควบคุมการปล่อย

มลพษิตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม

แห่งชาตหิรอืทีÉก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าดว้ยการสาธารณสุข เวน้

แต่มรีะยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเลไม่น้อยกว่า ř,ŘŘŘ เมตร และห่าง

จากแหล่งนํÊาสาธารณะหรอืบ่อนํÊาเพืÉอการบรโิภคไม่น้อยกว่า śŘŘ เมตร 

โดยต้องมีบ่อกรองและบ่อบําบัดมูลสัตว์และนํÊาเสีย ตลอดจนต้องมี

มาตรการควบคุมการปล่อยทิÊงของเสียให้เป็นไปตามมาตรฐานทีÉ

กฎหมายกําหนด 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีโรงเรอืนหรอือาคารทีÉใช้

เลีÊยงสตัวเ์พืÉอการคา้หรอืเพืÉอการท่องเทีÉยว 

(Ş) กิจการทีÉนําบ้านพักอาศัยทีÉอยู่ในทีÉดินแปลงเดียวกันหรือ

ติดต่อกันไปใช้ประโยชน์เพืÉอให้บริการทีÉพักเป็นการชั Éวคราวสําหรบั

บุคคลอืÉนใดไม่ว่าระยะสั Êนหรอืระยะยาวโดยมคี่าตอบแทนในลกัษณะทีÉ

ไม่เขา้ข่ายโรงแรม และมจีํานวนหอ้งพกัรวมทั Êงหมดตั Êงแต่ śŘ หอ้งขึÊน

ไป ยกเวน้พืÊนทีÉในบรเิวณทีÉ Ş 

- โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม  

(ş) อาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั - ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มอีาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั 

ข้อ Ş ในพืÊนทีÉตามขอ้ ś หา้มกระทําหรอืประกอบกจิกรรม ดงัต่อไปนีÊ  

(ř) การทําเหมอืง เวน้แต่กรณีดงัต่อไปนีÊ  

(ก) พืÊนทีÉตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม เรืÉอง กําหนด

พืÊนทีÉแหล่งหินอุตสาหกรรม ฉบับทีÉ ş ลงวนัทีÉ ř ตุลาคม พ.ศ.ŚŝŜŘ 

และประกาศกรมอุตสาหกรรมพืÊนฐานและการเหมอืงแร่ เรืÉอง กําหนด

พืÊนทีÉแหล่งนิคมอุตสาหกรรม ฉบบัทีÉ ř ลงวนัทีÉ řŚ พฤษภาคม พ.ศ. 

2558 

(ข) กรณีทีÉได้รบัคําขออนุญาตประกอบกิจการทําเหมอืงแร่

ไว้ก่อนวนัทีÉประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง 

กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมในท้องทีÉอําเภอคุ

ระบุรี อําเภอตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมือง อําเภอทบัปุด อําเภอเมือง

พงังา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา ลงวนัทีÉ řŝ 

มนีาคม พ.ศ. ŚŝŝŘ ใชบ้งัคบั 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มกีารทําเหมอืง 
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ตารางทีÉ Ś- การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง 

กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมในท้องทีÉอาํเภอครุะบุรี อาํเภอตะกั Éวป่า อาํเภอ

ท้ายเหมือง อาํเภอทบัปุด อาํเภอเมืองพงังา อาํเภอตะกั Éวทุ่ง และอาํเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ. 

Śŝŝš และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. ŚŝŞś (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

      (Ś) การขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผุ ทราย หรอืลูกรงั ใน

ลกัษณะหรอืในบรเิวณดงัต่อไปนีÊ 

(ก) บรเิวณทีÉมคีวามลาดชนัเกนิกว่ารอ้ยละ śŝ 

(ข) ความลกึของบ่อจากระดบัพืÊนดนิเกนิ ś เมตร 

(ค) พืÊนทีÉปากบ่อเกินกว่า řŘ,ŘŘŘ ตารางเมตร ยกเว้น

การขุดบ่อเพืÉอใชเ้ป็นแหล่งนํÊาอุปโภคและบรโิภค 

(ง) พืÊ นทีÉ สาธารณ ะหรือบริเวณ สําหรับ ราษฎรใช้

ประโยชน์ร่วมกนั  

(จ) บรเิวณทีÉมคีวามลกึของบ่ออยู่เหนือชั ÊนนํÊาบาดาลชั Êน

แรกน้อยกว่า Ś เมตร 

(ฉ) บริเวณทีÉอยู่ ใกล้เส้นทางคมนาคมหรือทางนํÊ า

ธรรมชาตใินระยะ řŘŘ เมตร 

(ช) บรเิวณทีÉมโีครงสรา้งทางธรณีวทิยาทีÉสําคญัหายาก 

และแหล่งทีÉมซีากดกึดําบรรพ ์

(ซ ) เขตโบราณ สถานหรือบริเวณ ทีÉมีคุณ ค่าทาง

ประวตัศิาสตร ์โบราณคด ีศลิปกรรม 

(ฌ) บริเวณแหล่งธรรมชาติอันควรอนุรักษ์ตามมติ

คณะรฐัมนตร ีเมืÉอวนัทีÉ ş พฤศจกิายน พ.ศ. ŚŝśŚ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีการขุด ตัก หรอืดูด กรวด 

ดนิ หนิผุ ทราย หรอืลูกรงั 

 (3) การถมทะเลหรอืทีÉชายตลิÉง เว้นแต่เป็นนโยบายของรฐั

ตามทีÉคณะรฐัมนตรีมีมติเห็นชอบหรอืมีความจําเป็นเพืÉอกิจการ

ของส่วนราชการ ทั ÊงนีÊ  ให้เสนอคณะกรรมการตามข้อ 1Ś ให้

ความเหน็ และคณะรฐัมนตรใีหค้วามเหน็ชอบต่อไป 

- พืÊนทีÉโครงการไม่มกีารถมทะเลหรอืทีÉชายตลิÉง 

 (4) การปล่อยทิÊงมลพิษลงสู่แหล่งนํÊาหรอืทะเล เว้นแต่เป็น

กรณีทีÉไดผ้่านการบําบดัตามมาตรฐานของทางราชการแล้ว 

- โครงการไม่มีการปล่อยทิÊงมลพิษลงสู่แหล่งนํÊาหรือ

ทะเล โดยนํÊ าทีÉ ผ่านการบําบัดแล้ว ค่า BODออก ŚŘ 

มลิลกิรมั/ลติร จะผ่านระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊาก่อนจะ

เข้าสู่ถงัเก็บนํÊารไีซเคลิ ก่อนนําไปใช้รดนํÊาพืÊนทีÉสเีขยีว

และตน้ไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการ โครงการสามารถนํานํÊา

เสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดนํÊา

ตน้ไมภ้ายในโครงการไดท้ั Êงหมด  
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ตารางทีÉ  Ś-š การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมในท้องทีÉอาํเภอคุระบุรี อาํเภอตะกั Éวป่า 

อําเภอท้ายเหมือง อําเภอทบัปุด อาํเภอเมืองพงังา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอาํเภอเกาะยาว จงัหวดั

พงังา พ.ศ. Śŝŝš และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. ŚŝŞś (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 (5) การปลูกสรา้งอาคารหรอืสิÉงอืÉนใดล่วงลํÊาลําแม่นํÊา เวน้แต่

กรณีทีÉไดร้บัอนุญาตตามขอ้ Ŝ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ Şś (พ.ศ.

Śŝśş) ออกตามความในพระราชบญัญตักิารเดนิเรอืในน่านนํÊาไทย

พระพุทธศกัราช ŚŜŝŞ และกระชงัเลีÊยงสตัว์นํÊาทีÉไดร้บัอนุญาตตาม

กฎกระทรวงทีÉออกตามกฎหมายว่าดว้ยการเดนิเรอืในน่านนํÊาไทย

และกฎหมายว่าดว้ยการประมง 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มกีารปลูกสร้างอาคารหรอืสิÉง

อืÉนใดล่วงลํÊาลําแม่นํÊา 

  (6) การถม  ป รับ สภาพ หรือ ปิดกั Êนพ รุหรือแหล่ งนํÊ า

สาธารณะ ซึÉงมผีลทําให้ตืÊนเขนิหรอืเปลีÉยนทิศทางนํÊา หรอืทําให้

นํÊาไม่อาจไหลไดต้ามปกตหิรอืตามธรรมชาต ิ

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มพีรุหรอืแหล่งนํÊาสาธารณะ 

และไม่มกีารถม ปรบัสภาพพืÊนทีÉโครงการทีÉมีผลทําให้

ตืÊนเขนิหรอืเปลีÉยนทศิทางนํÊา 

 (7) การกระทําใดๆ ทีÉเป็นการคน้หา เกบ็ ทําลาย หรอืทําให้

เสยีหาย ซึÉงโบราณสถาน โบราณวตัถุหรอืศลิปวตัถุตามกฎหมาย

ว่าดว้ยโบราณสถาน โบราณวตัถุ ศิลปวตัถุ และพพิธิภณัฑ์สถาน

แห่งชาติ เว้นแต่เพืÉอการศึกษาวิจัยทางวิชาการหรือเป็นการ

ดําเนินการของทางราชการซึÉงไดร้บัอนุญาตเป็นหนังสอืจากอธบิดี

กรมศลิปากรตามกฎหมายดงักล่าว 

- โครงการไม่ไดม้กีารกระทําใดๆ ทีÉเป็นการคน้หา เกบ็ 

ทํ า ล าย  ห รือ ทํ า ให้ เสีย ห าย  ซึÉ ง โบ ร าณ ส ถ าน 

โบ ราณ วัต ถุหรือศิลปวัต ถุตามกฎหมายว่าด้วย

โบราณสถาน โบราณวตัถุ ศิลปวตัถุ และพิพิธภัณฑ์

สถานแห่งชาต ิ

(8) การจับหรือการครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 2 

ทา้ยประกาศนีÊ เวน้แต่ 

(ก) เป็นการกระทําของทางราชการเพืÉอการศกึษาวจิยั

ทางวชิาการ การคุ้มครอง การเพาะพนัธุ์ การเพาะเลีÊยง หรอืเพืÉอ

กจิการสวนสตัว์ซึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมาย 

(ข) เป็นการกระทําของเอกชนเฉพาะการครอบครอง

เพืÉอการเพาะพนัธุ ์การเพาะเลีÊยง หรอืกจิกรรมสวนสตัว์สาธารณะ 

ซึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมาย  

- โครงการไม่ได้มกีารจบัหรือครอบครองปลาสวยงาม

ตามทีÉกําหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

(9) การเพาะเลีÊยงกุ้งเพืÉอการค้า เว้นแต่เป็นการเพาะเลีÊยง

ในกระชงั หรอืเป็นผู้ประกอบกิจการก่อนวนัทีÉประกาศนีÊใชบ้งัคบั 

และได้จดทะเบียนหรือขึÊนทะเบียนบัญชีรายชืÉอ ตามระเบียบ

ปฏบิตั ิหรอืหลกัเกณฑ์เงืÉอนไขและมาตรการทีÉกรมประมงกําหนด  

ทั ÊงนีÊ เฉพาะตามจํานวนพืÊนทีÉทีÉได้จดทะเบียนหรอืขึÊนทะเบียนไว้

แลว้ 

- ภายในโครงการไม่มกีารเพาะเลีÊยงกุง้เพืÉอการคา้ 

(10) การครอบครองซาก หรอืผลิตภัณฑ์ทีÉทําจากซากเต่า

ทะเล พะยูน โลมา วาฬ ปลาฉลามวาฬ หรอืสตัวท์ะเลหายากอืÉนๆ 

ทีÉทางราชการประกาศกําหนด 

- ภายในโครงการไม่มีการครอบครองซาก หรือ

ผลิตภัณฑ์ทีÉทําจากซากเต่าทะเล พะยูน โลมา วาฬ 

ปลาฉลามวาฬ หรอืสตัว์ทะเลหายากอืÉนๆ 
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ตารางทีÉ  Ś-š การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมในท้องทีÉอาํเภอคุระบุรี อาํเภอตะกั Éวป่า 

อําเภอท้ายเหมือง อําเภอทบัปุด อาํเภอเมืองพงังา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอาํเภอเกาะยาว จงัหวดั

พงังา พ.ศ. Śŝŝš และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. ŚŝŞś (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(11) ตดั เกบ็ ขุด นําขึÊนมา หรอืกระทําการทีÉทําใหต้้น

หรือส่วนใดส่วนหนึÉ งของพลับพลึงธารในถิÉนทีÉอยู่ตาม

ธรรมชาตไิดร้บัความเสยีหายหรอืการดําเนินการทีÉก่อใหเ้กดิ

การเปลีÉยนแปลงทางธรณีสณัฐาน หรอืสภาพทางธรรมชาตใิน

ลํานํÊา ทีÉดินชายตลิÉงในเขตอําเภอคุระบุรีทีÉมีผลกระทบต่อ

สภาพแวดล้อมของแหล่งพลับพลึงธารเว้นแต่เป็นการ

ศกึษาวจิยัทางวชิาการซึÉงไดร้บัอนุญาตจากหน่วยราชการทีÉ

เกีÉยวขอ้งหรอืเพืÉอการฟืÊนฟูและอนุรกัษ์ต้นพลบัพลงึธารและ

แหล่งพลบัพลงึธาร 

- พืÊนทีÉโครงการอยู่ในเขตอําเภอตะกั Éวป่า จงัหวดัพงังา 

ข้อ 7 ในพืÊนทีÉตามข้อ 3 การติดตั Êงป้ายหรอืการก่อสรา้งสิÉง

ใดๆ เพืÉอติดตั Êงป้ายต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานทีÉ

เกีÉยวขอ้งตามหลกัเกณฑ์ ดงัต่อไปนีÊ 

 (ř) พืÊนทีÉทีÉจะติดตั Êงป้ายหรอืก่อสร้างต้องมีความสูง

จากระดบันํÊาทะเลปานกลาง ไม่เกนิ ŜŘ เมตร หรอืพืÊนทีÉทีÉมี

ความลาดชนัไม่เกนิรอ้ยละ śŝ 

 (Ś) ป้ายหรือสิÉงก่อสร้างดงักล่าวต้องไม่บดบังทศัน

ว ิส ยัหร ือท ศันียภาพและต ้องเป็นไปตามที Éกฎหมาย

กําหนด 

 (ś) ถ้าติดตั Êงหรือก่อสร้างในพืÊนทีÉของเอกชนต้องมี

ระยะห่างจากทีÉสาธารณะในแนวราบบนพืÊนดนิและในอากาศ

ไม่น้อยกว่าสองเท่าของความสูงของป้ายในแนวดิÉงนับจาก

พืÊนดนิ  

- ป้ายชืÉอโครงการจะติดไว้บรเิวณพืÊนทีÉสีเขยีวด้านหน้าทางเข้า

โครงการ 

 

- พืÊนทีÉจะตดิตั Êงป้ายหรอืก่อสรา้งต้องมคีวามสงูจากระดบันํÊาทะเล

ปานกลาง ไม่เกิน ŜŘ เมตร พืÊนทีÉโครงการเป็นพืÊนทีÉราบไม่มี

ความลาดชนั 

- ป้ายหรือสิ Éงก่อสร้าง ตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉโครงการไม่บดบังทศัน

วิสยัหรือทศันียภาพและเป็นไปตามทีÉกฎหมายกําหนด 

 

- ป้ายของโครงการมีความสูงประมาณ ř.ŝ เมตร จากพืÊนดนิ มี

ระยะห่างจากทีÉสาธารณะประมาณ řś.ŝŘ เมตร 

 

ข้อ 8 การก่อสรา้งอาคารหรอืสิÉงปลูกสรา้งใดๆ โดยรอบเขต

โบราณสถานทีÉได้มีประกาศขึÊนทะเบียนตามกฎหมายว่า

ด้ ว ย โบ ร า ณ ส ถ าน  โบ ร า ณ วัต ถุ  ศิ ล ป วัต ถุ  แ ล ะ

พพิธิภณัฑสถานแห่งชาตใินระยะ řŘŘ เมตร ต้องมคีวามสูง

ไม่เกนิ Ş เมตร และต้องไม่มลีกัษณะบดบงัทศันียภาพ 

- การก่อสรา้งอาคารหรอืสิÉงปลูกสรา้งใดๆ ของโครงการไม่ไดอ้ยู่

โดยรอบเขตโบราณสถานทีÉไดม้ปีระกาศขึÊนทะเบยีนตามกฎหมาย

ว่าดว้ยโบราณสถาน โบราณวตัถุ ศลิปวตัถุ และพพิธิภณัฑสถาน

แห่งชาตใินระยะ řŘŘ เมตร 

ข้อ 9 การก่อสร้างโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 

สถานทีÉพกัตากอากาศ อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่า

ด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วย

อาคารชุด หรอืหอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั ตอ้งตดิตั Êง

หรอืจดัใหม้บ่ีอดกัไขมนัและระบบบําบดันํÊาเสยีก่อนปล่อยลง

สู่ท่อหรอืทางนํÊาสาธารณะโดยระบบและนํÊาเสยีทีÉบําบดัแล้ว

ต้องเป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม โดยจดัใหม้ีโครงการ

ได้จัดให้มีถังบําบัดนํÊ าเสียรวม จํานวน ř ชุด ถังบําบัดนํÊาเสีย

ขั Êนตน้ จํานวน řŠş ชุด และถงัดกัไขมนั จํานวน ŚŞ ชุด ไดแ้ก่ 

1. ถงัดกัไขมนั (GT-240) ขนาด Ř.ŚŜ ลูกบาศก์เมตร จํานวน 

Śŝ ชุด 

2. ถังดักไขมัน (GT-1600) ขนาด ř.ŞŘ ลูกบาศก์เมตร 

จํานวน ř ชุด  
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ตารางทีÉ  Ś-š การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมในท้องทีÉอาํเภอคุระบุรี อาํเภอตะกั Éวป่า 

อําเภอท้ายเหมือง อําเภอทบัปุด อาํเภอเมืองพงังา อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอาํเภอเกาะยาว จงัหวดั

พงังา พ.ศ. Śŝŝš และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. ŚŝŞś (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 

3. ถังบําบัดนํÊาเสียชนิดเกรอะกรองไร้อากาศ (SAF-1.6) 

ขนาด ř.ŞŘ ลูกบาศกเ์มตร/วนั จํานวน řşŠ ชุด 

4. ถังบําบัดนํÊ าเสียชนิดเกรอะกรองไร้อากาศ (SAF-2) 

ขนาด Ś ลูกบาศกเ์มตร/วนั จํานวน ś ชุด 

5. ถังบําบัดนํÊ าเสียชนิดเกรอะกรองไร้อากาศ (SAF-4) 

ขนาด Ŝ ลูกบาศกเ์มตร/วนั จํานวน ř ชุด 

6. ถงับําบดันํÊาเสยีชนิดเติมอากาศชนิดทีÉมีตวักลางยดึเกาะ 

(SS-8) ขนาด Š ลูกบาศกเ์มตร/วนั จํานวน ŝ ชุด 

7. ถงับําบดันํÊาเสยีรวมชนิดเติมอากาศชนิดทีÉมตีวักลางยดึ

เกาะ (Aeration Bio-Fixed Film) (WWTP-200) ขนาด ŚŘŘ.ŘŘ 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จํานวน ř ชุด 

นํÊาทิÊงทีÉผ่านการบําบดัแล้วค่า BOD ออก 20 มลิลกิรมั/ลติร จะ

ผ่านระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊาก่อนจะเข้าสู่ถังเก็บนํÊารไีซเคิล 

จํานวน ř ถงั ขนาด śŘ.ŘŘ ลูกบาศก์เมตร เพืÉอใช้รดนํÊาต้นไม้

ภายในพืÊนทีÉโครงการไดท้ ั Êงหมด  

ข้ อ  10 ในพืÊ น ทีÉ ต ามข้อ  3 น อกจากต้ อ งปฏิบัติต าม

หลกัเกณฑ์ทีÉกําหนดไว้ในประกาศนีÊแล้วก่อนการก่อสร้าง

อาคาร หรอืดําเนินโครงการหรอืประกอบกิจการ ให้จดัทํา

และเสนอรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อม เบืÊองต้นหรือ

รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม แลว้แต่กรณี ต่อ

สํานั กงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติทีÉ

กําหนดไว้ตามมาตรา ŜŞ แห่งพระราชบญัญัติส่งเสรมิและ

รกัษาคุณภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิพ.ศ. Śŝśŝ ดงัต่อไปนีÊ 

(2) ก ารจัดทํ าร ายงาน การวิเค ราะห์ ผลกระท บ

สิÉงแวดล้อม 

 (ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อมซึÉงกําหนดประเภทและ

ขนาดของโครงการหรือกิจการซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมและหลักเกณฑ์  วิธีการ 

ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉออกโดยอาศยัอํานาจตามมาตรา ŜŞ 

แห่งพระราชบัญญตัิส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม

แห่งชาตพิ.ศ. Śŝśŝ 

- โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม จํานวนหอ้งพกั řşş 

หอ้ง มพีืÊนทีÉใชส้อยทั Êงหมด ŚŘ,šŜŝ.Ŝŝ ตารางเมตร จงึเขา้ข่าย

ต้องจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ก่อนการ

ประกอบกจิการโรงแรม 
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 2.6.5 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามกฎกระทรวงกําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดดัแปลง 

หรือเปลีÉยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพืÊนทีÉบางส่วนในท้องทีÉ

อาํเภอครุะบุรี อาํเภอตะกั Éวป่า อาํเภอท้ายเหมือง อาํเภอเมืองพงังา อาํเภอทบัปุด 

อาํเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ. ŚŝŜŜ และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 

2551 

 จากการตรวจสอบพืÊนทีÉโครงการตามกฎกระทรวงกําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง หรือ

เปลีÉยนการใช้อาคารบางชนิดหรอืบางประเภท ในพืÊนทีÉบางส่วนในท้องทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอตะกั Éวป่า 

อําเภอท้ายเหมือง อําเภอเมืองพังงา อําเภอทับปุด อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว จังหวดัพงังา  

พ.ศ. 2544 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2551 โดยเทศบาลตําบลคกึคกั พบว่า พืÊนทีÉโครงการอยู่บรเิวณทีÉ ř, Ś และ 

ś สําหรบัอาคารทีÉเป็นสว่นขยายไดแ้ก่ อาคาร Type A (Jacuzzi Type A), อาคาร Type B (Jacuzzi Type 

B) , อาคาร Type C (Pool Type) , อาคาร Type S (Single Bangalow) , อาคาร Storage, อาคาร Back 

Of The House อาคารหอ้งพกัขยะและอาคารบ้านพกัพนักงาน อยู่ในบริเวณทีÉ Ś และบริเวณทีÉ 3 แสดง

ดงัรูปทีÉ Ś-1ř โดยมรีะยะห่างจากแนวชายฝั ÉงถึงแนวเขตทีÉดนิส่วนขยายหมุดเลขทีÉดนิ ปšŜŜŝ ระยะห่าง 

śŚš เมตร หมุดเลขทีÉดิน ปšśŜŝ ระยะห่าง śśŞ เมตร และหมุดเลขทีÉดิน ปšŜśş ระยะห่าง śšś เมตร 

พบว่า การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิโครงการสอดคลอ้งกบัขอ้กําหนดดงักล่าว รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ Ś-řŘ 

 

 



O
Typewritten Text
หมายเหตุ : ระยะห่างจากแนวชายฝั่งที่แสดงในผัง เป็นระยะได้จากการตรวจสอบแนวชายฝั่งปัจจุบัน จากสำนักงานเทศบาลตำบลคึกคัก โดยยึดหมุดที่ดินเลขที่ ป9445, ป9345 และ ป9437 เพื่อใช้สำหรับแสดงความสอดคล้องตามข้อกำหนดของอาคารส่วนขยาย


O
Typewritten Text
รูปที่ 2-11 ผังแบ่งบริเวณตามกฎกระทรวงกำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางส่วนในท้องที่อำเภอคุระบุรี อำเภอตะกั่วป่า อำเภอท้ายเหมือง อำเภอเมืองพังงา อำเภอทับปุด อำเภอตะกั่วทุ่ง และอำเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 2544 และฉบับที่ 2 พ.ศ. 2551

O
Typewritten Text
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ตารางทีÉ Ś-řŘ การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามกฎกระทรวงกาํหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดดัแปลง หรือ

เป ลีÉ ย น ก ารใ ช้ อ า ค ารบ า งช นิ ด ห รือ บ าง ป ร ะเภ ท  ใน พืÊ น ทีÉ บ า ง ส่ ว น ใน ท้ อ ง ทีÉ อํ า เภ อ 

คุระบุรี อาํเภอตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมือง อําเภอเมืองพงังา อาํเภอทบัปุด อาํเภอตะกั Éวทุ่ง และ

อาํเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ. ŚŝŜŜ และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. Śŝ51 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ ř ในกฎกระทรวงนีÊ 

แนวชายฝั Éงทะเล หมายความว่า แนวทีÉนํÊาทะเลขึÊนสูงสุด

ตามปกตทิางธรรมชาต ิ

 

 

บริเวณทีÉ  2 หมายความว่า พืÊนทีÉในบรเิวณทีÉวดัจากแนว

เขตบรเิวณทีÉ 1 ตลอดแนวเขา้ไปอกีเป็นระยะ 150 เมตร 

- อาคารของโครงการทีÉเป็นส่วนขยายตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉบริเวณทีÉ Ś และ

บริเวณทีÉ ś 

บริเวณทีÉ ś หมายความว่า พืÊนทีÉในบรเิวณทีÉวดัจากแนว

เขตบรเิวณทีÉ Ś ตลอดแนวเขา้ไปอกีเป็นระยะ śŘŘ เมตร 

 

ข้อ Ś ให้กําหนดพืÊนทีÉบางส่วนในท้องทีÉอําเภอคุระบุร ีอําเภอ

ตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมือง อําเภอเมืองพังงา อําเภอทับปุด 

อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอําเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา และเกาะทุก

เกาะในจงัหวดัพงังา เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและ

ประเภท ดงัต่อไปนีÊ 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในเขตอําเภอตะกั Éวป่า จงัหวดัพงังา 

(ข) ภายในบริเวณทีÉ  2 ห้ามบุคคลใดก่อสร้างอาคาร 

ดงัต่อไปนีÊ 

- บรเิวณทีÉ Ś ประกอบดว้ย 

(1) อาคารทีÉมคีวามสงูเกนิ 12 เมตร - อาคารหอ้งพกัขยะ 1 มรีะดบัความสงู ś.Ŝśŝ เมตร 

- บางส่วนของอาคาร Type S (Single Bangalow) มีระดบัความสูง 

ş.šš เมตร 

- บางส่วนของอาคาร Back Of The House มีระดับความสูง Ş.Ŝś 

เมตร 

(2) โรงงานทุกประเภทตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน - ภายในโครงการไม่มโีรงงานตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

(3) โรงมหรสพ - ภายในโครงการไม่มโีรงมหรสพ 

(Ŝ) สถานีขนส่งตามกฎหมายว่าดว้ยการขนส่งทางบก - ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีสถานีขนส่งตามกฎหมายว่าด้วยการ

ขนส่งทางบก 

(ŝ) อาคารเลีÊยงสัต ว์ทุกชนิดทีÉมีพืÊนทีÉทุ กชั Êนในหลัง

เดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัเกนิ řŘ ตารางเมตร หรอืเป็นไป

เพืÉ อการค้าหรือก่อ เห ตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการ

สาธารณสุข 

- ภายในโครงการไม่มอีาคารเลีÊยงสตัว์ทุกชนิด 

 

 

(Ş) อาคารขนาดใหญ่ทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนหรอืชั ÊนหนึÉง

ชั Êนใดในหลงัเดยีวกนัเกนิ Ś,ŘŘŘ ตารางเมตร 

- บางส่วนของอาคาร Type S (Single Bangalow) สูง ş.šš เมตร มี

พืÊนทีÉใชส้อย 68.26 ตารางเมตร บางส่วนของอาคาร Back Of The 

House สูง Ş.Ŝś เมตร มีพืÊนทีÉใช้สอย ř,ŚŘŚ.Řŝ ตารางเมตร และ

อาคารห้องพกัขยะ 1 สูง ś.Ŝśŝ เมตร มพีืÊนทีÉใชส้อย 62.80 ตาราง

เมตร 

(ş) ตลาดทีÉมีพืÊนทีÉทุกชั Êนในหลังเดียวกันหรอืหลายหลัง

รวมกนัเกิน śŘŘ ตารางเมตร หรอืตลาดทีÉมรีะยะห่างจากตลาด

อืÉนน้อยกว่า ŝŘ เมตร 

- ภายในโครงการไม่มตีลาด 
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ตารางทีÉ Ś-řŘ การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามกฎกระทรวงกาํหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดดัแปลง หรือ

เป ลีÉ ย น ก ารใ ช้ อ า ค ารบ า งช นิ ด ห รือ บ าง ป ร ะเภ ท  ใน พืÊ น ทีÉ บ า ง ส่ ว น ใน ท้ อ ง ทีÉ อํ า เภ อ 

คุระบุรี อาํเภอตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมือง อําเภอเมืองพงังา อาํเภอทบัปุด อาํเภอตะกั Éวทุ่ง และ

อาํเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ. ŚŝŜŜ และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. Śŝ51 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(Š) โรงซ่อม สรา้ง หรอืบรกิารยวดยานทีÉขบัเคลืÉอนดว้ย

เครืÉองยนต์ทุกชนิดซึÉงไม่ใช่โรงงานตามกฎหมายว่าด้วย

โรงงาน เวน้แต่บรกิารเกีÉยวกบัเรอื 

- ภายในโครงการไม่มโีรงซ่อม สร้าง หรอืบรกิารยวดยานทีÉขบัเคลืÉอนดว้ย

เครืÉองยนต์ทุกชนิดซึÉงไม่ใช่โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่

บรกิารเกีÉยวกบัเรอื 

(š) สถานทีÉบรรจุก๊ าซและสถานทีÉ เก็บก๊ าซตาม

กฎหมายว่าดว้ยการบรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลว 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีสถานทีÉบรรจุก๊าซและสถานทีÉเก็บก๊าซตาม

กฎหมายว่าดว้ยการบรรจุกา๊ซปิโตรเลยีมเหลว 

(řŘ) สถานทีÉเกบ็นํÊามนัเชืÊอเพลงิเพืÉอการจําหน่ายขาย 

และสถานีบริการนํÊามันเชืÊอเพลิงตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มสีถานทีÉเก็บนํÊามนัเชืÊอเพลิงเพืÉอการจําหน่าย

ขาย และสถานีบรกิารนํÊามนัเชืÊอเพลิงตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

นํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

(řř) สถานพยาบาลประเภททีÉรบัผูป่้วยไวค้า้งคนื - ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มสีถานพยาบาลประเภททีÉรบัผูป่้วยไวค้า้งคนื 

(řŚ) ป้ายหรือสิÉงทีÉสร้างขึÊนสําหรบัติดหรือตั Êงป้ายทุก

ชนิด เวน้แต่ป้ายบอกชืÉอสถานทีÉทีÉมคีวามสงูไม่เกนิ řŚ เมตร 

- ป้ายชืÉอโครงการจะตดิไวบ้รเิวณหน้าโครงการ มลีกัษณะเป็นตวัอกัษร

แยกกนั สงูประมาณ ř.ŝŘ เมตร 

(řś) อาคารทีÉสรา้งดว้ยวสัดุทีÉไม่ถาวรหรอืไม่ทนไฟเป็น

ส่วนใหญ่ เว้นแต่เป็นอาคารเดีÉยวทีÉมีความสูงไม่เกิน Ş เมตร 

และตอ้งมรีะยะห่างจากอาคารอืÉนโดยรอบไม่น้อยกว่า ŝ เมตร 

- อาคารภายในโครงการสรา้งดว้ยวสัดุถาวรและทนไฟ 

(řŜ) หอ้งแถวหรอืตกึแถว - โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม 

(řŝ) อาคารทีÉมีทีÉว่างโดยรอบในทีÉดินแปลงทีÉก่อสร้าง

อาคารน้อยกว่าร้อยละ ŞŘ ของทีÉดินแปลงทีÉขออนุญาต

ก่อสรา้งอาคารนั Êน 

- พืÊนทีÉโครงการทีÉอยู่ในบรเิวณทีÉ Ś จดัให้มีพืÊนทีÉว่าง ร้อยละ ŞŘ.şŚ ของ

แปลงทีÉดนิทีÉยืÉนขออนุญาตก่อสรา้งอาคารในบรเิวณทีÉ Ś 

(řŞ) อาคารทีÉมีระยะห่างจากอาคารอีกหลังหนึÉงน้อย

กว่า Ś เมตร ในทีÉดนิแปลงทีÉขออนุญาตก่อสรา้งอาคารนั Êน 

- ทุกอาคารมีระยะห่างจากอาคารอีกหลังหนึÉงมากกว่า Ś เมตร ในทีÉดิน

แปลงทีÉขออนุญาตก่อสรา้งอาคารนั Êน โดยอาคารทีÉห่างกนัใกลท้ีÉสุดคอือาคาร 

Type A (4203) กบัอาคาร Storage มรีะยะห่าง Ś.řŘ เมตร 

(řş) อาคารเก็บสนิคา้ อาคารหรอืส่วนหนึÉงส่วนใดของ

อาคารทีÉมลีกัษณะในทํานองเดยีวกนัทีÉใช้เป็นทีÉเกบ็ พกั หรอื

ขนถ่ายสินค้า หรือสิÉงของเพืÉอประโยชน์ทางการค้า หรือ

อุตสาหกรรมทีÉมพีืÊนทีÉอาคารรวมกนัเกนิ řŘŘ ตารางเมตร 

- ภายในโครงการไม่มอีาคารเกบ็สนิคา้ 

(řŠ) โรงกําจดัมลูฝอย - ภายในโครงการไม่มโีรงกําจดัมลูฝอย 

(řš) ศาสนสถาน - ภายในโครงการไม่มศีาสนสถาน 

(ŚŘ) ฌาปนสถานตามกฎหมายว่าดว้ยสุสานและฌาปน

สถาน 

- ภายในโครงการไม่มีฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปน

สถาน 

(Śř) อาคารเกบ็วตัถุอนัตราย - ภายในโครงการไม่มอีาคารเกบ็วตัถุอนัตราย 

(ค) ภายในบริเวณทีÉ 3 ห้ามบุคคลใดก่อสร้างอาคาร 

ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) อาคารทีÉมคีวามสูงเกิน Śś เมตร และอาคารตาม 

(ข) (ŝ) (Š) และ (š)  

- บรเิวณทีÉ ś ประกอบดว้ย 

- อาคาร Type A (Jacuzzi Type A) มรีะดบัความสงู 5.69 เมตร 

- อาคาร Type B (Jacuzzi Type B) มรีะดบัความสงู 5.69 เมตร 
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ตารางทีÉ Ś-řŘ การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามกฎกระทรวงกาํหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดดัแปลง หรือ

เป ลีÉ ย น ก ารใ ช้ อ า ค ารบ า งช นิ ด ห รือ บ าง ป ร ะเภ ท  ใน พืÊ น ทีÉ บ า ง ส่ ว น ใน ท้ อ ง ทีÉ อํ า เภ อ 

คุระบุรี อาํเภอตะกั Éวป่า อําเภอท้ายเหมือง อําเภอเมืองพงังา อาํเภอทบัปุด อาํเภอตะกั Éวทุ่ง และ

อาํเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา พ.ศ. ŚŝŜŜ และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. Śŝ51 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 

- อาคาร Type C (Pool Type) มรีะดบัความสูง ŝ.Şš เมตร 

- อาคาร Storage มรีะดบัความสงู Ŝ.ŝşŜ เมตร 

- บางส่วนของอาคาร Back Of The House มรีะดบัความสงู Ş.Ŝś เมตร 

- บางสาวนของอาคาร Type S มรีะดบัความสงู 7.99 เมตร 

- อาคารหอ้งพกัขยะ 2 มรีะดบัความสงู ś.ŚŞ เมตร 

- อาคารบา้นพกัพนักงานมรีะดบัความสูง Ŝ.ŝŞŝ เมตร 

(2) โรงงานทุกประเภท เว้นแต่โรงงานทีÉประกอบกิจการ

โดยไม่ก่อเหตุรําคาญ ตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

หรอืไม่เป็นมลพษิต่อชุมชนหรอืสิÉงแวดล้อม และมีพืÊนทีÉทุกชั Êนใน

หลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัไม่เกนิ 300 ตารางเมตร 

- โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม 

(3) อาคารตาม (ข) (17) ทีÉมีพืÊนทีÉทุกชั Êนในหลังเดียวกัน

หรอืหลายหลงัรวมกนัเกนิ 200 ตารางเมตร 

- โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม 

(Ŝ) อาคารทีÉมที ีÉว่างโดยรอบในทีÉดนิแปลงทีÉก่อสรา้งอาคาร

น้อยกว่ารอ้ยละ 40 ของทีÉดนิแปลงทีÉขออนุญาตก่อสรา้งอาคารนั Êน 

- พืÊนทีÉโครงการอยู่ในบรเิวณทีÉ ś จดัใหม้พีืÊนทีÉว่างรอ้ยละ Šř.řš ของทีÉดนิทีÉ

ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

การวดัความสูงใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของ

อาคาร 

- โครงการวัดความสูงจากระดับพืÊนดินถึงส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร ซึÉง

ความสูงของอาคารทีÉสูงทีÉสุด อาคาร Type S (Single Bangalow) มีระดบั

ความสูง ş.šš เมตร 

ข้อ Ś/ř ภายในบริเวณพืÊนทีÉทีÉกําหนดตามข้อ Ś ห้ามก่อสร้าง

อาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

 

(ก) อาคารทีÉมีห้องใต้ดิน เว้นแต่เป็นห้องลิฟต์ ห้องเครืÉอง 

หรอืถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ 

- อาคารภายในโครงการไม่มีห้องใต้ดนิ ไม่มหี้องลิฟต์ ห้องเครืÉอง หรอืถงั

เกบ็นํÊาใตด้นิ 

(ข) อาคารทีÉมลีกัษณะของหลงัคาเป็นรูปทรงอืÉนทีÉมใิช่อาคาร

ทีÉมีหลังคาลาดชันตามแบบสถาปัตยกรรมไทย สถาปัตยกรรม

เมอืงรอ้นชืÊน หรอืสถาปัตยกรรมพืÊนถิÉน ทั ÊงนีÊ พืÊนทีÉหลงัคาลาดชนั

ดังกล่าวจะต้องมีพืÊนทีÉไม่น้อยกว่า ŠŘ ใน řŘŘ ส่วนของพืÊนทีÉ

อาคารปกคลุมดนิและมสีกีลมกลนืธรรมชาต ิเช่น สอีฐิ สดีนิเผา สี

นํÊาตาล สเีทา สเีขยีวใบไม ้เป็นตน้ 

- ลักษณะอาคารเป็นการผสมผสานระหว่างอาคารสถาปัตยกรรมไทย 

สถ าปั ตยกรรม เมือ งร้อนชืÊ น  ห รือ สถ าปั ตยกรรมพืÊ นถิÉ น ร่ วมกับ

สถาปัตยกรรมสมยัใหม่ เน้นพืÊนทีÉโล่งใหล้มพดัผ่าน และแต่ละอาคารไม่บด

บังมุมมองซึÉงกันและกัน และวางแต่ละอาคารให้มีพืÊนทีÉว่างระหว่างกัน

เพืÉอให้ผู้อยู่อาศัยสัมผัสถึงธรรมชาติโดยรอบมากทีÉสุด ทําให้ผู้พักอาศัย

ได้รับความเป็นส่วนตัว กลุ่มอาคารมีความโปร่ง ไม่แออัด มีการระบาย

อากาศทีÉด ีนอกจากนีÊ ยงัจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณพืÊนทีÉว่าง ซึÉงจะช่วยเพิÉม

ความร่มรืÉนของพืÊนทีÉและช่วยลดความกระดา้งของโครงสรา้งอาคาร และลด

ผลกระทบต่อทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมาไดอ้กีดว้ย อกีทั Êงยงัไดจ้ดัใหม้สีระ

ว่ายนํÊา เพืÉอให้ผู้พักอาศัยได้พักผ่อนและทํากิจกรรมขณะเข้าพักภายใน

โครงการ  

- หลงัคาของอาคารในโครงการเป็นหลงัคาลาดชนัตามแบบสถาปัตยกรรม

ไทยพืÊนถิÉนภาคใต ้ทั ÊงนีÊ พืÊนทีÉหลงัคาลาดชนัของโครงการมพีืÊนทีÉน้อยสุด คอื 

Type S (Single Bangalow) มีพืÊนทีÉหลังคาลาดชัน ŠŚ ใน řŘŘ ส่วนของ

พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดนิและมสีกีลมกลนืธรรมชาต ิไดแ้ก่ สนํีÊาตาล เป็นต้น  
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ตารางทีÉ Ś-řř ความสูงอาคารตามกฎกระทรวงกาํหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยน

การใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพืÊนทีÉบางส่วนในท้องทีÉอาํเภอคุระบุรี อาํเภอตะกั Éวป่า 

อําเภอท้ายเหมือง อําเภอเมืองพงังา อาํเภอทับปุด อําเภอตะกั Éวทุ่ง และอาํเภอเกาะยาว จงัหวดั

พงังา พ.ศ. ŚŝŜŜ และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. Śŝŝř 

อาคาร 
ระดบัความสูง 

(เมตร) 

พืÊนทีÉปกคลุม

อาคาร 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉหลงัคาลาดชนั 

(ใน řŘŘ ส่วนของ

พืÊนทีÉอาคารทีÉ 

ปกคลุมดิน) 

พืÊนทีÉตามกฎกระทรวง

กาํหนดบริเวณห้าม

ก่อสร้าง  ดดัแปลง หรือ

เปลีÉยนการใช้อาคารบาง

ชนิดหรือบางประเภท ฯ 

อาคารห้องพกัโรงแรม (ส่วนขยาย) 

อาคาร Type A (Jacuzzi Type A) 5.69 141.83 100 บรเิวณทีÉ ś 

อาคาร Type B (Jacuzzi Type B) 5.69 141.83 100 บรเิวณทีÉ ś 

อาคาร Type C (Pool Type) 5.69 146.87 96.56 บรเิวณทีÉ ś 

อาคาร Type S  

(Single Bangalow) ř อาคาร 
7.99 94.03 82 บรเิวณทีÉ Ś และบรเิวณทีÉ ś 

อาคารส่วนบริการ (ส่วนขยาย) 

อาคาร Storage 4.574 65.53 100 บรเิวณทีÉ ś 

อาคาร Back Of The House 6.43 2,215.44 100 บรเิวณทีÉ Ś และ ś 

อาคารหอ้งพกัขยะ 1 3.435 72.16 100 บรเิวณทีÉ Ś 

อาคารหอ้งพกัขยะ 2 3.26 55.76 100 บรเิวณทีÉ ś 

อาคารบ้านพกัพนักงาน 

อาคารบา้นพกัพนักงาน 4.565 1,311.00 100 บรเิวณทีÉ ś 
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2.6.6 กฎกระทรวง เรืÉอง กําหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 

พ.ศ. Śŝŝř และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. ŚŝŞŞ 

โครงการจดัเป็นโรงแรมประเภท ś (โรงแรมประเภท ś หมายความว่า โรงแรมทีÉใหบ้รกิารหอ้งพกั 

ห้องอาหารหรือสถานทีÉ สําหรบับริการอาหารหรอืสถานทีÉสําหรบัประกอบอาหาร และสถานบรกิารตาม

กฎหมายวาด้วยสถานบรกิารหรอืห้องประชุมสมัมนา) ตามกฎกระทรวง เรืÉอง กําหนดประเภทและ

หลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และฉบบัทีÉ  Ś พ.ศ. ŚŝŞŞ โดยภายในโครงการ 

ประกอบด้วย อาคารทั ÊงสิÊนจํานวน řřş อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพกัโรงแรม เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว 

จํานวน 106 อาคาร อาคารส่วนบรกิาร เป็นอาคาร อาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน Š อาคาร และอาคาร

บา้นพกัพนักงาน เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ś อาคาร มหีอ้งพกัรวมทั ÊงสิÊน จํานวน řşş หอ้งพกั 

ซึÉงโครงการจัดให้มีส่วนต่างๆ ทีÉเป็นไปตามหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม ตามกฎกระทรวง

ดงักล่าว รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ Ś-řŚ 

ตารางทีÉ Ś-řŚ ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง เรืÉอง กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบ

ธรุกิจโรงแรม พ.ศ. Śŝŝř และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. ŚŝŞŞ 

หลกัเกณฑ์และเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ Ś โรงแรมแบ่งเป็น Ŝ ประเภท ดงัต่อไปนีÊ   

 (2) โรงแรมประเภท  ś หมายความ ว่า โรงแรมทีÉ

ให้บรกิารห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานทีÉ สําหรบับรกิาร

อาหารหรอืสถานทีÉสําหรบัประกอบอาหาร และสถานบรกิาร

ตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิารหรอืหอ้งประชุมสมัมนา 

- โครงการจดัเป็นโรงแรมประเภททีÉ ś ทีÉใหบ้รกิารห้องพกั 

จํานวน řşş หอ้งพกั (177 หอ้งนอน) ห้องอาหาร และหอ้ง

ประชุม 

ข้อ ś สถานทีÉตั Êงของโรงแรมตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ  

(1) ตั Êงอยู่ ในทําเลทีÉ เหมาะสม ไม่ เป็นอันตรายต่อ

สุขภาพและอนามยัของผู้พกัและมกีารคมนาคมสะดวกและ

ปลอดภยั 

- โครงการตั Êงอยู่ในทําเลทีÉเหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อ

สุขภาพและอนามยัของผู้พกั และมถีนนทางเข้าโครงการ

เชืÉอมกับเส้นทางหลวงแผ่นดินหมายเลข Ŝ (ถนนเพชร

เกษม) ซึÉงมคีวามสะดวกและปลอดภยั  

(2) เส้นทางเข้าออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหา

ดา้นการจราจร 

- ทางเขา้เชืÉอมกบัเสน้ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข Ŝ (ถนน

เพชรเกษม)  ซึÉงมสีภาพการจราจรไม่ตดิขดั 

(ś) ในกรณีทีÉใช้พืÊนทีÉประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคาร

เดียวกันกับการประกอบกิจการอืÉนต้องแบ่งสถานทีÉให้

ชดัเจน และการประกอบกิจการอืÉนต้องไม่ส่งผลกระทบต่อ

การประกอบธุรกจิโรงแรม 

- โครงการประกอบธุรกจิโรงแรมเท่านั Êน ไม่มกีารประกอบ

กจิการอืÉนแต่อย่างใด 

 (Ŝ) ไม่ตั Êงอยู่ในบรเิวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน 

ศาสนสถานหรอืสถานอันเป็นทีÉเคารพในทางศาสนา หรอื

สถานทีÉอืÉนใดอันจะทํ าให้เกิดทัศนียภาพไม่เหมาะสม 

กระทบต่อความมั Éนคงและการดํารงอยู่ของสถานทีÉดงักล่าว 

หรอืจะทําให้ขดัต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวฒันธรรม

ทอ้งถิÉน 

- โครงการตั Êงอยู่ติดวดัปากวปี โดยเป็นส่วนของพืÊนทีÉว่าง

ของโครงการ ไม่ใช่อาคารแต่อย่างใด ทั ÊงนีÊไม่กระทบต่อ

ความมั Éนคงและการดํารงอยู่ของสถานทีÉดงักล่าว หรอืจะทํา

ใหข้ดัต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวฒันธรรมทอ้งถิÉน 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
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ตารางทีÉ Ś-řŚ ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง เรืÉอง กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบ

ธรุกิจโรงแรม พ.ศ. Śŝŝř และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. ŚŝŞŞ (ต่อ) 

หลกัเกณฑ์และเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ Ŝ โรงแรมต้องจดัให้มีการบรกิารและสิÉงอํานวยความ

สะดวกสําหรบัผูพ้กัอย่างน้อย ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) สถานทีÉลงทะเบยีนผูพ้กั - โครงการจดัใหม้สี่วนต้อนรบัอยู่บรเิวณชั ÊนทีÉ ř ของอาคาร 

Main Lobby สําหรบัลงทะเบยีนผูเ้ขา้พกั 

(2)  โทรศพัท์หรอืระบบการตดิต่อสืÉอสารทั Êงภายในและ

ภายนอกโรงแรมโดยจะจดัใหม้เีฉพาะภายนอกหอ้งพกักไ็ด ้

แต่ตอ้งมจํีานวนเพยีงพอต่อการใหบ้รกิารแก่ผู้พกั 

- โครงการจัดให้มีการติดตั ÊงระบบสืÉอสารโดยกระจาย

โดยรอบโครงการ ไวใ้นแต่ละหอ้งพกัและส่วนบรกิารต่างๆ 

(3)  การปฐมพยาบาลเบืÊองต้นและการส่งต่อผู้ป่วยไป

ยงัสถานพยาบาลใกลเ้คยีง 

- โครงการจะจัดให้มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบืÊองต้นไว้

บริเวณ ส่วนต้อนรับ  ชั ÊนทีÉ  ř ของอาคาร Main Lobby 

รวมทั Êงมเีบอร์โทรศพัท์หน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง เพืÉอให้ความ

ช่วยเหลอืและส่งต่อผูป่้วย     

(4)  ระบบรกัษาความปลอดภยัอย่างทั ÉวถงึตลอดยีÉสบิสีÉ

ชั Éวโมง 

- โครงการได้จดัให้มีเจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภัย โดย

ตรวจตราความปลอดภัยและความเรียบร้อยในโครงการ  

เจ้าหน้าทีÉแต่ละนายจะสอดส่องดูแลความเรยีบรอ้ยบรเิวณ

ทีÉจอดรถยนต์ และทางเข้า-ออกของโครงการ นอกจากนีÊ 

โครงการได้ติดตั Êงโทรทศัน์วงจรปิดกระจายโดยรอบพืÊนทีÉ

โครงการ 

ขอ้ ŝ โรงแรมต้องจดัให้มีห้องนํÊาและห้องส้วมในส่วนทีÉ

ให้บรกิารสาธารณะโดยจดัแยกส่วนสําหรบัชายและหญิง 

และต้องรกัษาความสะอาดอย่างสมํÉาเสมอ 

- โครงการจดัใหม้หีอ้งนํÊารวม แยกชาย-หญงิ อยูบ่รเิวณชั Êน

ทีÉ ř ของอาคาร Main Lobby  

ข้อ Ş ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมทีÉมี

ลักษณะเหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือ

คล้ายกับศาสนสถานหรือสถานอันเป็นทีÉเคารพในทาง

ศาสนา 

- ลักษณะอาคารเป็นการผสมผสานระห ว่างอาคาร

สถาปัตยกรรมไทย สถาปัตยกรรมเมืองร้อนชืÊน หรือ

สถาปัตยกรรมพืÊนถิÉนร่วมกบัสถาปัตยกรรมสมยัใหม่ เน้น

พืÊนทีÉโล่งใหล้มพดัผ่าน และแต่ละอาคารไม่บดบงัมุมมองซึÉง

กันและกัน และวางแต่ละอาคารให้มีพืÊนทีÉว่างระหว่างกัน

เพืÉอให้ผู้อยู่อาศยัสมัผสัถึงธรรมชาติโดยรอบมากทีÉสุด ทํา

ให้ผู้พักอาศัยได้รบัความเป็นส่วนตัว กลุ่มอาคารมีความ

โปร่ง ไม่แออดั มกีารระบายอากาศทีÉด ีนอกจากนีÊ ยงัจดัให้

มีพืÊนทีÉสีเขยีวบริเวณพืÊนทีÉว่าง ซึÉงจะช่วยเพิÉมความร่มรืÉน

ของพืÊนทีÉและช่วยลดความกระด้างของโครงสร้างอาคาร 

และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผู้สญัจรไปมาไดอ้กีดว้ย 

อกีทั Êงยงัไดจ้ดัใหม้สีระว่ายนํÊา เพืÉอให้ผู้พกัอาศยัไดพ้กัผ่อน

และทํากจิกรรมขณะเขา้พกัภายในโครงการ  
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ตารางทีÉ Ś-řŚ ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง เรืÉอง กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบ

ธรุกิจโรงแรม พ.ศ. Śŝŝř และฉบบัทีÉ Ś พ.ศ. ŚŝŞŞ (ต่อ) 

หลกัเกณฑ์และเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ ş ห้องพักต้องมีเลขทีÉประจําห้องพักกํากับไว้ทุกห้อง

เป็นตวัเลขอารบกิโดยใหแ้สดงไวบ้รเิวณดา้นหน้าหอ้งพกัทีÉ

สามารถมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน และในกรณีทีÉโรงแรมใดมี

หลายอาคารเลขทีÉประจําหอ้งพกัแต่ละอาคารตอ้งไม่ซํÊากนั 

ห้องพักตามวรรคหนึÉงทีÉให้บริการแบบห้องพักรวมตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารโดยคิดค่าบริการเป็น

รายคน ต้องจดัให้เลขทีÉประจําเตียงกํากับไว้ทุกเตียงเป็น

ตวัเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บรเิวณทีÉสามารถมองเห็นได้

อย่างชดัเจนดว้ย 

- โครงการจดัให้มกีารระบุเลขประจําหอ้งอย่างชดัเจน เพืÉอ

การสะดวกในการเขา้พกั 

 

ข้อ ş/ř ประตูหอ้งพกัใหม้ชี่องหรอืวธิกีารอืÉนทีÉสามารถมอง

จากภายในสู่ภายนอกห้องพกัได้ และมกีลอนหรอือุปกรณ์

อืÉนทีÉสามารถล๊อกจากภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง  

เว้นแต่เป็นห้องพักในอาคารสําหรบัใช้เป็นโรงแรมทีÉ

สรา้งขึÊนหรอืนํามาประกอบขึÊนโดยใชผ้า้ใบ เสน้ใย หรอืวสัดุ

แผ่นบาง เป็นส่วนประกอบของโครงสรา้ง ผนัง หรอืหลงัคา 

ในลกัษณะเตน็ท์ กระโจม โครงสรา้งแบบอดัอากาศ หรอืสิÉง

อืÉนใดทีÉมีลักษณะคล้ายคลึงกัน ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคาร ต้องจดัให้มีอุปกรณ์ล๊อกห้องพกัทั Êงภายใน

และภายนอก แต่ไม่ต้องมชี่องหรอืวธิกีารอืÉนทีÉสามารถมอง

จากภายในสู่ภายนอกหอ้งพกั 

- โครงการจดัใหป้ระตูหอ้งพกัมชี่องสาํหรบัมองจากภายใน

สู่ภายนอกห้องพกัได้ และมีกลอนล็อคภายในห้องพกัทุก

หอ้ง 

ข้อ Š สถานทีÉจอดรถของโรงแรมทีÉอยู่ติดห้องพกัต้องไม่มี

ลักษณะมิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถทีÉจอดอยู่ได้

ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีทีÉจอดรถภายนอกอาคาร โดยจดัให้มี

กล้องวงจรปิดและยามรักษาความปลอดภัย เพืÉอความ

ปลอดภยัภายในโครงการตลอด ŚŜ ชั Éวโมง 

ข้อ ŚŘ โรงแรมประเภท ś ต้องปฏิบัติตามหลกัเกณฑ์และ

เงืÉอนไข ดงัต่อไปนีÊ 

 

(ř) มหีอ้งนํÊาและหอ้งสว้มทีÉถูกสุขลกัษณะในหอ้งพกัทุก

ห้อง เว้นแต่ห้องพักทีÉ ให้บริการแบบห้องพักรวมตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร โดยไม่คดิค่าบรกิารเป็น

รายคน 

- โครงการมหีอ้งนํÊาและหอ้งสว้มทีÉถูกสุขลกัษณะในหอ้งพกั

ทุกหอ้ง 

(Ś) กรณีมีห้องพักไม่เกินแปดสิบห้อง ห้ามมีสถาน

บรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิาร เวน้แต่ 

- โครงการมีจํานวนห้องพักทั ÊงสิÊน řşş ห้องพกั และไม่มี

สถานบรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิาร 

(ก) โรงแรมทีÉตั Êงอยู่ในเขตพืÊนทีÉเพืÉอการอนุญาตให้ตั Êง

สถานบรกิาร มสีถานบรกิารได ้ทุกประเภท 

 

(ข) โรงแรมทีÉตั Êงอยู่นอกเขตพืÊนทีÉเพืÉอการอนุญาตให้ตั Êง

สถานบรกิารหรอืโรงแรมทีÉตั Êงอยู่ในท้องถิÉนทีÉงดอนุญาตให้

ตั Êงสถานบรกิาร มไีด้เฉพาะสถานบรกิารตามมาตรา ś (ŝ) 

แห่งพระราชบัญญัติสถานบริการ พ.ศ. ŚŝŘš ซึÉงแก้ไข

เพิÉมเติมโดยพระราชบญัญตัิสถานบรกิาร (ฉบบัทีÉ ŝ) พ.ศ. 

2566 
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2.6.7 กฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา พ.ศ. ŚŝŜŠ และ (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞŜ  

 โครงการโรงแรม บยีอน รสีอร์ท เขาหลกั (ส่วนขยาย) ประกอบกจิการประเภทโรงแรม มจีํานวน

หอ้งพกัทั ÊงสิÊน řşş ห้องพกั มอีาคารทั ÊงสิÊน จํานวน řřş อาคาร ได้แก่ อาคารหอ้งพกัโรงแรม เป็นอาคาร 

คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน 106 อาคาร อาคารส่วนบรกิาร เป็นอาคาร อาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จาํนวน 8 อาคาร 

และอาคารบา้นพกัพนักงาน เป็นอาคาร คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน ś อาคาร โดยอาคารของโครงการไดร้บั

ใบอนุญาตก่อสรา้งและสร้างเสร็จก่อนปี 2564 ยกเว้นอาคารห้องพกั คสล. ชั Êนเดยีว จํานวน 2 อาคาร ทีÉ

สร้างเไปแล้วแต่ไม่มใีบอนุญาตก่อสรา้ง อย่างไรก็ตาม โครงการได้ออกแบบให้มสีิÉงอํานวยความสะดวก 

สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เป็นไปตามกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคาร สําหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบับทีÉ 2) พ.ศ. 2564 ผงับรเิวณ

แสดงตําแหน่งสิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการ สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา แสดงดงัรปู

ทีÉ 2-12 
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ตารางทีÉ Ś-řś ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. ŚŝŜŠ และ (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞŜ 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะทีÉด ังต่อไปนีÊ  ต้องจัดให้มีสิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และชรา ตามทีÉ

ไดก้ําหนดในกฎกระทรวงนีÊ 

 (1) อาคารทีÉใหบ้รกิารสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม 

โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสถามกีฬา

กลางแจง้หรอืสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสนิค้า ศูนย์การค้า 

ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่ง

มวลชน 

 

 

 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ดังนั Êน 

โครงการเข้าข่ายต้องจัดให้มีสิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตามทีÉกําหนด

ในกฎกระทรวงนีÊ แสดงดงัรปูทีÉ Ś-řŚ 

หมวด ř ป้ายแสดงสิÉงอาํนวยความสะดวก 

ข้อ 4 อาคารตามข้อ ś ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิÉงอํานวยความ

สะดวกสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร 

โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนีÊ 

 

 

(1) สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร 

 

- โครงการจดัให้มีเครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉงอํานวย

ความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(2) เครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร 

 

(3) สญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉงอํานวยความ

สะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

-  โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภท

ของสิÉงอํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา 

ข้อ 5 สญัลักษณ์รูปผู้พิการ เครืÉองหมายแสดงทางไปสู่ส ิÉงอํานวย

ความสะดวกสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และ

สญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 4 ใหเ้ป็นสขีาว

โดยพืÊนป้ายเป็นสนํีÊาเงนิ  หรอืเป็นสนํีÊาเงนิ โดยพืÊนป้ายเป็นสขีาว 

- โครงการจัดให้มีส ัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครืÉองหมาย

แสดงทางไปสู่สิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือตัวอักษร

แสดงประเภทของสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 4  

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา ต้องมีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ใน

ตําแหน่งทีÉไม่ทําให้สบัสน และต้องจดัให้มแีสงส่องสว่างเป็นพเิศษ

ทั Êงกลางวนัและกลางคนื 

- โครงการจดัใหป้้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบั

ผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีความชดัเจน 

มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในตําแหน่งทีÉไม่ทําให้สับสน และ

ต้องจัดให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษทั Êงกลางวันและ

กลางคนื 

หมวด Ś ทางลาดและลิฟต ์  

ข้อ ş อาคารตามข้อ ś หากระดบัพืÊนทีÉภายในอาคาร หรือระดับ

พืÊนทีÉภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพืÊนทางเดิน

ภายนอกอาคาร มีค่าระดบักันเกิน ř.ś เซนติเมตร ให้มีทางลาด

ระหว่างพืÊนทีÉต่างระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั Êงแต่ Ş.Ŝ 

มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน ř.ś เซนติเมตร ต้องปาดมุมพืÊนส่วนทีÉต่าง

ระดบักนัใหม้คีวามลาดชนั ř : 2  

- จดัให้มีทางลาด จํานวน Ŝ จุด บริเวณทางเข้าอาคาร 

Main Lobby จํานวน ř จุด บริเวณทางเข้าอาคาร Type 

B (4202) จํานวน ř จุด บรเิวณทางเข้าอาคาร Type B 

(4304) จํานวน ř จุด และบรเิวณทางเข้าอาคาร Type B 

(4305) จํานวน ř จุด 

แบบขยายทางลาดสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ Ś-řś และรปูทีÉ Ś-řŜ 
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ตารางทีÉ Ś-řś ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. ŚŝŜŠ และ (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞŜ (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ Š ทางลาดใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) พืÊนผวิทางลาดตอ้งเป็นวสัดุทีÉไม่ลืÉน 

 

- พืÊนผวิทางลาด เป็นวสัดทุีÉไม่ลืÉน 

(2) พืÊนผวิของจุดต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกบัทางลาดตอ้งเรยีบไม่สะดุด - พืÊนผวิของจุดต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกบัทางลาดเรยีบไม่

สะดุด 

(3) ความกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร ในกรณีเป็นทางลาด

แบบสองทางสวนกนัใหม้คีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า ř.ŝŘ เมตร 

- ทางลาดจุดทีÉ  ř  บริเวณทางเข้าอาคาร Type B 

(4202) เป็นทางลาดแบบทางเดยีว มีความกวา้ง ř.ŝŘ 

เมตร 

- ทางลาดจุดทีÉ  Ś  บริเวณทางเข้าอาคาร Type B 

(4304) เป็นทางลาดแบบทางเดยีว มีความกวา้ง ř.ŝŘ 

เมตร 

- ทางลาดจุดทีÉ  3 บริเวณทางเข้าอาคาร Type B 

(4305) เป็นทางลาดแบบทางเดยีว มคีวามกว้าง ř.ŝŘ 

เมตร 

- ทางลาดจุดทีÉ 4 บริเวณทางเข้าอาคาร Main Lobby 

เป็นทางลาดแบบทางเดยีว มคีวามกวา้ง ř.7Ř เมตร 

(4) มพีืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาวไม่น้อยกว่า ř.50 เมตร - ทางลาดจุดทีÉ ř ถึงจุดทีÉ ś มพีืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉ

ว่างยาว ś.ŝŘ เมตร 

- ทางลาดจุดทีÉ Ŝ มีพืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาว 

ř.ŝŘ เมตร 

(ŝ) มีความลาดชนัไม่เกิน 1 : 12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน Ş 

เมตร ในกรณีทีÉทางลาดยาวเกิน Ş เมตร ต้องจดัให้มีชานพักยาวไม่

น้อยกว่า ř.ŝŘ เมตร คั Éนระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

- ทางลาดจุดทีÉ ř ถงึจุดทีÉ ś มคีวามลาดชนั ř : řŚ และ

มคีวามยาว ś.ŞŘ เมตร 

- ทางลาดจุดทีÉ Ŝ มีความลาดชัน ř : řŚ และมีความ

ยาว 6.00 เมตร 

(Ş) ทางลาดดา้นทีÉไม่มผีนังกั Êนใหย้กขอบสงูจากพืÊนผวิของทางลาด

ไม่น้อยกว่า řŘ เซนตเิมตร และตอ้งมรีาวจบัและราวกนัตก 

- ทางลาดด้านทีÉไม่มผีนังกั ÊนยกขอบสูงจากพืÊนผวิของ

ทางลาด řŘ เซนตเิมตร และมรีาวจบัและราวกนัตก 

(7) ทางลาดทีÉมคีวามยาวตั Êงแต่ ř.ŠŘ เมตรขึÊนไป ต้องมรีาวจบัทั Êง

สองด้าน และทางลาดทีÉมคีวามกวา้งตั Êงแต่ ś เมตรขึÊนไป ต้องมรีาวจบั

ห่างกนัไม่เกนิ ř.ŝŘ เมตร ทั ÊงนีÊ กรณีทีÉต้องติดตั Êง ราวจบัเพิÉมเตมิ ทาง

ลาดนั Êนจะต้องเหลอืพืÊนทีÉเพยีงพอทีÉผูพ้กิารหรอืทุพพลภําพ หรอืคนชรา

ทีÉใชเ้ก้าอีÊล้อ สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจบัให้มลีกัษณะ 

ดงัต่อไปนีÊ 

- ทางลาดทางลาดจุดทีÉ ř ถึงจุดทีÉ ś มคีวามยาว ś.ŞŘ 

เมตร และทางลาดจุดทีÉ Ŝ มคีวามยาว 6.00 เมตร  

(ก) ทําด้วยวสัดุเรยีบ มีความมั Éนคงแขง็แรง ไม่เป็นอนัตรายใน

การจบัและไม่ลืÉน 

(ข) มลีกัษณะกลมหรอืมลีกัษณะมนไม่มเีหลีÉยม โดยมเีสน้ผ่าน

ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า ś เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ ŝ เซนตเิมตร 

(ค) สูงจากพืÊนไม่ น้อยกว่า şŝ เซนติเมตร แต่ไม่ เกิน šŘ 

เซนตเิมตร 

- ราวจับเป็นสแตนเลส มีความมั Éนคงแข็งแรง ไม่เป็น

อันตรายในการจบัและไม่ลืÉน มีลักษณะกลมเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง ś เซนติเมตร สูงจากพืÊน šŘ เซนติเมตร  

โดยราวจบัยาวต่อเนืÉองกนั ปลายของราวจบัยืÉนเลยจาก

จุดเริÉมต้นและจุดสิÊนสุดของทางลาด 30 เซนติเมตร 

โดยปลายราวจบัมลีกัษณะงอ 
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ตารางทีÉ Ś-řś ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. ŚŝŜŠ และ (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞŜ (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(ง) ราวจับด้านทีÉอยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อย

กว่า Ŝ เซนตเิมตร มคีวามสงู จากจุดยดึไม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร 

และผนังบรเิวณราวจบัตอ้งเป็นผนังเรยีบ 

 

(จ) ราวจบัต้องยาวต่อเนืÉองกนัหรอืในกรณีทีÉไม่สามารถทํา

ใหต่้อเนืÉองกนัไดใ้หม้รีะยะห่าง ไม่เกนิ ŝ เซนตเิมตร และส่วนทีÉยดึ

ติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวางหรอืเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคน

พกิาร ทางการมองเหน็ 

 

(ฉ) ปลายของราวจบัให้ยืÉนเลยจากจุดเริÉมต้นและจุดสิÊนสุด

ของทางลาดไม่น้อยกว่า śŘ เซนติเมตร โดยปลายราวจบัต้องงอ

หรอืเกบ็ได ้

 

(8) มป้ีายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êนของอาคาร

ทีÉคนพกิารทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมาย

ได ้โดยตั Êงอยู่บรเิวณทางขึÊนและทางลงของทางลาดทีÉเชืÉอมระหว่าง

ชั Êนของอาคาร 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงทศิทาง และตําแหน่งของอาคารหอ้งพกั 

และคนชราสามารถทราบความหมายได ้โดยตั Êงอยู่บรเิวณ

ทางขึÊนและทางลงของทางลาดทีÉเชืÉอมระหว่างชั Êนของ

อาคาร 

(9) มสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไวใ้นบรเิวณทางลาดทีÉจดัไว้ใหแ้ก่

ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- จดัให้มีสญัลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดผู้

พกิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉมจีํานวนชั Êนตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไปต้องจดัให้

มีลิฟต์หรือทางลาด ทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้

ระหว่างชั Êนของอาคาร 

ลฟิต์ทีÉผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใชไ้ดต้อ้งสามารถขึÊน

ลงได้ทุกชั Êน มีระบบควบคุมลิฟต์ทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภยั และจดัไว้

ในบริเวณทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้

สะดวก ให้มีสญัลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ทีÉช่องประตูด้านนอกของ

ลฟิตท์ีÉจดัไวใ้หผู้พ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชราใชไ้ด ้

- อาคารของโครงการเป็นอาคารชั Êนเดยีว 

 

 

 

 

  

หมวด ś บนัได 

ข้อ řř อาคารตามขอ้ ś ทีÉมบีนัไดภายในหรอืภายนอกอาคาร ต้อง

จดัใหม้บีนัไดทีÉมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

   (ř) มรีาวจบับันไดทั Êงสองข้างในกรณีทีÉพืÊนมคีวามต่างระดบักัน

ตั Êงแต่ ŞŘ เซนตเิมตรขึÊนไปโดยใหร้าวจบัมลีกัษณะตามทีÉกําหนดใน

ขอ้ Š (ş) 

 

- อาคารของโครงการเป็นอาคารชั Êนเดยีว  
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ตารางทีÉ Ś-řś ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. ŚŝŜŠ และ (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞŜ (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด Ŝ ทีÉจอดรถ 

ข้อ řŚ อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทีÉจอดรถสําหรับผู้

พิการ หรือทุพพลภาพ  และคนชราอย่างน้อยตาม

อตัราส่วน ดงันีÊ 

(ř) จํานวนทีÉจอดรถไม่เกิน Śŝ คนั ให้มทีีÉจอดรถไม่

น้อยกว่า ř คนั 

(Ś) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ ŚŞ คนั แต่ไม่เกนิ ŝŘ คนั 

ใหม้ที ีÉจอดรถไม่น้อยกว่า Ś คนั  

(ś) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ ŝř คนั แต่ไม่เกนิ şŝ คนั 

ใหม้ที ีÉจอดรถไม่น้อยกว่า ś คนั  

(Ŝ) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ şŞ คนั แต่ไม่เกนิ řŘŘ คนั 

ใหม้ที ีÉจอดรถไม่น้อยกว่า Ŝ คนั  

(ŝ) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ řŘř คนั แต่ไม่เกิน řŝŘ 

คนั ใหม้ที ีÉจอดรถไม่น้อยกว่า ŝ คนั 

(Ş) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ řŝř คนั แต่ไม่เกิน ŚŘŘ 

คนั ให้มทีีÉจอดรถไม่น้อยกว่า Ş คนั และเพิÉมขึÊนอีก ř คนั 

สําหรบัทีÉจอดรถทุกจํานวนรถ řŘŘ คนัทีÉเพิÉมข ึÊน เศษของ 

řŘŘ คนั หากเกนิกว่า ŝŘ คนั ใหค้ดิเป็น řŘŘ คนั 

 

- โครงการจดัให้มที ีÉจอดรถยนต์ จํานวน řŞŘ คนั ดงันั Êน 

โครงการต้องจดัให้มีทีÉจอดรถสําหรบัผู้พิการหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา อย่างน้อย Ş คนั  

ทั ÊงนีÊ  โครงการจัดให้มีทีÉจอดรถสําหรับผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน Ş คนั บรเิวณด้านหน้า

และด้านขา้งอาคารต้อนรบั แบบขยายทีÉจอดรถสําหรบัผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา แสดงดงัรปูทีÉ Ś-řŝ 

ข้อ řś ทีÉจอดรถสําหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ

คนชราใหจ้ดัไวใ้กล้ทางเขา้ออกอาคารใหม้ากทีÉสุด มพีืÊนผวิ

เรยีบ มรีะดบัเสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารอยู่บนพืÊน

ของทีÉจอดรถ ในลกัษณะทีÉตดิฝั Éงเสน้ทางจราจรมากทีÉสุด มี

ความกวา้งและยาวไม่น้อยกว่า šŘ เซนติเมตร และมป้ีาย

แสดงทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ขนาดกวา้งและยาวไม่น้อยกว่า śŘ  เซนติเมตร ติดตั Êงอยู่

สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า Ś เมตร หรอืตดิตั Êงบนผนังของช่อง

จอดรถ ขนาดกวา้งและยาวไม่น้อยกว่า śŘ เซนตเิมตร อยู่

สงูจากพืÊนไม่น้อยกว่า ř.ŚŘ เมตร 

- จดัให้มีทีÉจอดรถสําหรบัผู้พิการ หรอืทุพพลภาพ และ

คนชราใกล้บริเวณทางเข้า-ออกอาคาร มีพืÊนผิวเรยีบ มี

ระดบัเสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารอยู่บนพืÊนของทีÉ

จอดรถ 100 x 1ŘŘ เซนติเมตร และมป้ีายแสดงทีÉจอดรถ

สําหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้าง

และยาว śŘ x 30 เซนติเมตร ติดตั Êงอยู่สูงจากพืÊน 2.00 

เมตร  

ข้อ řŜ ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตามขอ้ Ś และขอ้ ś แห่ง

กฎกระทรวง ฉบับทีÉ Ŝř (พ.ศ. Śŝśş) ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ŚŝŚŚ และทีÉแก้ไข

เพิÉมเติม และจดัให้มทีีÉว่างด้านข้างทีÉจอดรถ กว้างไม่น้อย

กว่า ř เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉ ว่าง

ดงักล่าวต้องมลีกัษณะพืÊนผวิเรยีบ และมีระดบัเสมอกับทีÉ

จอดรถ 

- จดัให้มีทีÉจอดรถมีลักษณะตั Êงฉากกับแนวทางเดินรถ 

พืÊนผวิเรยีบ และระดบัเสมอกนั มคีวามกวา้ง Ś.ŝ0 เมตร 

ความยาว Ş.ŘŘ เมตร และจดัใหม้ทีีÉว่างด้านข้างทีÉจอดรถ 

กวา้ง ř.ŘŘ เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ  
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ตารางทีÉ Ś-řś ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. ŚŝŜŠ และ (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞŜ (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด ŝ ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และ

ทางเชืÉอมระหว่างอาคาร 

ข้อ 15 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพืÉอใหผู้้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ได้โดยมลีักษณะ 

ดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) เป็นพืÊนผิวเรียบเสมอกัน ไม่ลืÉน ไม่มีสิÉงกีดขวาง 

หรอืส่วนของอาคารยืÉนลํÊาออกมาเป็นอุปสรรคหรอือาจทํา

ใหเ้กดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- ทางเข้าอาคารเป็นพืÊนผิวเรยีบเสมอกัน ไม่ลืÉน ไม่มสีิÉง

กีดขวาง และไม่มีส่วนของอาคารยืÉนลํÊาออกมาเป็น

อุปสรรคหรอือาจทําใหเ้กดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา 

(2) อยู่ในระดบัเดยีวกับพืÊนถนนภายนอกอาคารหรือ

พืÊนลานจอดรถ ในกรณีทีÉอยู่ ต่างระดับต้องมีทางลาดทีÉ

สามารถขึÊนลงไดส้ะดวก และทางลาดนีÊใหอ้ยู่ใกลท้ีÉจอดรถ 

- ทางเขา้อาคารต่างระดบักบัพืÊนถนนภายนอก โดยจดัให้

มทีางลาดทีÉสามารถขึÊนลงไดส้ะดวก และทางลาดดงักล่าว

อยู่ใกลก้บัทีÉจอดรถ 

หมวด Ş ประต ู

ข้อ  18  ป ระตูของอาคารต ามข้อ  3  ต้ อ งมีลักษณ ะ 

ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) เปิดปิดไดง่้าย - ประตูขอ งอาคาร Type B (4202) อาคาร Type B 

(4304) และอาคาร Type B (4305) เป็นแบบบานเลืÉอน 

ซึÉงสามารถเปิดปิดไดง่้าย แบบขยายประตู แสดงดงัรปูทีÉ 

2-16  

(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่

เกินกว่า 1.30 เซนติเมตร และให้ขอบทั Êงสองด้านมคีวาม

ลาดชนัไม่เกนิ ř : 2 

- ประตูของอาคารไม่มธีรณีประตู 

(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 

เซนตเิมตร 

- ช่องประตูอาคาร มคีวามกวา้งสุทธ ิŚ,ŝřş เซนตเิมตร  

(4) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเขา้ออก เมืÉอ

เปิดออกสู่ทางเดนิหรอืระเบยีงตอ้งมพีืÊนทีÉว่างขนาดกวา้งไม่

น้อยกว่า 1,500  มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า ř,ŝŘŘ 

มลิลเิมตร 

- ประตูของอาคารเป็นแบบบานเลืÉอน 

 (5) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเลืÉอนหรือแบบบาน

เปิดใหม้มีอืจบัทีÉมขีนาดเท่ากบัราวจบัตามขอ้ 8 (7) (ข) ใน

แนวดิÉงทั Êงดา้นในและดา้นนอกของประตูซึÉงมปีลายดา้นบน

สงูจากพืÊนไม่น้อยกว่า ř,000 มลิลเิมตร และปลายดา้นล่าง

ไม่เกนิ ŠŘŘ มลิลเิมตร ในกรณีทีÉเป็นประตูบานเปิดออกให้

มรีาวจบัตามแนวนอนดา้นในประตู และในกรณีทีÉเป็นประตู

บานเปิดเข้าให้มีราวจบัตามแนวนอนด้านนอกประตู ราว

จบัดงักล่าวใหสู้งจากพืÊนไม่น้อยกว่า 800 มลิลิเมตร แต่ไม่

เกนิ 900 มลิลเิมตร ยาวไปตามความกวา้งของประตู 

- ประตูห้องนํÊาและประตูห้องพกัเป็นแบบบานเลืÉอนมมีอื

จบัทีÉเป็นเหลก็กลม ในแนวดิÉงทั Êงดา้นในและดา้นนอกของ

ประตู  ซึÉงมีปลายด้านบนสูงจากพืÊนมากกว่า ř,000 

มลิลเิมตร และปลายดา้นล่าง ŠŘŘ  มลิลเิมตร   
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ตารางทีÉ Ś-řś ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. ŚŝŜŠ และ (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞŜ (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(6) ในกรณีทีÉประตูเป็นกระจกหรอืลูกฟักเป็นกระจก 

ใหต้ดิเครืÉองหมายหรอืแถบสทีีÉสงัเกตเหน็ไดช้ดั 

- ประตูอาคารเป็นกระจก โดยมีการติดแถบสีทีÉส ั Éงเกต

เหน็ไดช้ดัเจน  

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดกา้นบิดหรอืแกน

ผลกั อยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า ř,ŘŘŘ มลิลเิมตร แต่ไม่เกนิ 

1,200 มลิลเิมตร 

ประตูตามวรรคหนึÉงต้องไม่ติดตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบั

ใหบ้านประตูปิดไดเ้องทีÉอาจทําใหป้ระตูหนีบหรอืกระแทกผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- อุปกรณ์เปิดปิดประตูเป็นชนิดแกนผลกัอยู่สูงจากพืÊน 

1,000 มลิลเิมตร 

 

- ประตูไม่ไดต้ดิตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัใหบ้านประตูปิด

ไดเ้อง 

ข้อ 19 ข้อกําหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคบักับประตูหนีไฟ

และประตูเปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

- ประตูอาคารไม่ใช้บงัคบักบัประตูหนีไฟและประตูเปิด

ปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

หมวด ş ห้องส้วม 

ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ทีÉจดัให้มีห้องส้วมสําหรบับุคคล

ทั Éวไป ต้องจดัใหม้หีอ้งสว้มสําหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ 

และคนชราเข้าใช้ไดอ้ย่างน้อย 1 ห้องในห้องสว้มนั Êน หรอื

จะจดัแยกออกมาอยู่ในบรเิวณเดยีวกนักบัหอ้งสว้มสําหรบั

บุคคลทั Éวไปกไ็ด ้

 

- จดัให้มหี้องสว้มสําหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา จํานวน ś ห้อง ภายในอาคาร Type B (ŜŚŘŚ) 

อาคาร Type B (ŜśŘŜ) และอาคาร Type B (ŜśŘŝ) และ 

จดัให้มีห้องส้วมสําหรบัผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ

คนชรา จํานวน 1 ห้อง บริเวณอาคาร Main Lobby 

แบบขยายห้องนํÊาสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ Ś-řş 

ข้อ Śř ห้องส้วมสําหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ

คนชรา ต้องมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

 

 

(1) มีพืÊนทีÉว่างภายในห้องส้วมเพืÉอให้เก้าอีÊล้อสามารถ

หมุนตัวกลับได้ซึÉงมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า ř.ŝŘ 

เมตร 

- หอ้งส้วมสําหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

จดัให้มีพืÊนทีÉว่างเพืÉอให้เก้าอีÊสามารถหมุนตัวกลับได ้

โดยมเีสน้ผ่านศูนยก์ลาง ř.ŝŘ เมตร 

(2) ประตูของหอ้งทีÉตั Êงโถส้วมเป็นแบบบานเลืÉอน หรอื

เป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอก โดยต้องเปิดค้างได้ไม่

น้อยกว่า šŘ องศา และต้องมีราวจับแนวนอน และมี

สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ทีÉ ประตูด้านหน้าห้องส้วม 

ลักษณะของประตูนอกจากทีÉกล่าวมาข้างต้นให้เป็นไป

ตามทีÉกําหนดในหมวด 5 

- ประตูของห้องทีÉตั Êงโถส้วมเป็นแบบบานเลืÉอน และมี

ราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ทีÉ

ประตูดา้นหน้าหอ้งสว้ม 

(3) พืÊนห้องส้วมต้องมีระดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก ถ้า

เป็นพืÊนต่างระดบัต้องมลีกัษณะเป็นทางลาดตามหมวด Ś 

และวสัดุปพูืÊนหอ้งสว้มต้องไม่ลืÉน 

- ภายในพืÊนหอ้งสว้มมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก 

(4) พืÊนห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยัง

ช่องระบายนํÊาทิÊงเพืÉอทีÉจะไม่ใหม้นํีÊาขงับนพืÊน 

- พืÊนหอ้งสว้มมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอไปยงัช่องระบาย

นํÊาทิÊงเพืÉอทีÉจะไม่ใหม้นํีÊาขงับนพืÊน 

(ŝ) มีโถส้วมชนิดนั Éงราบ สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า ŜŘ 

เซนติเมตร แต่ไม่เกิน Ŝŝ เซนติเมตร และทีÉปล่อยนํÊาเป็น

ชนิดคนัโยกหรอืปุ่ มกดขนาดใหญ่หรอืชนิดอืÉนทีÉสามารถ

ใชไ้ดอ้ย่างสะดวก 

- มโีถสว้มชนิดนั Éงราบ สูงจากพืÊน Ŝ3 เซนตเิมตร และทีÉ

ปล่อยนํÊาเป็นชนิดคนัโยกหรอืปุ่ มกดขนาดใหญ่หรอืชนิด

อืÉนทีÉสามารถใชไ้ดอ้ย่างสะดวก 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
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ตารางทีÉ Ś-řś ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. ŚŝŜŠ และ (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞŜ (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(6) มรีาวจบับรเิวณด้านทีÉชดิผนังเพืÉอช่วยในการพยุง

ตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิÉง โดยมีลักษณะ 

ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพืÊนไม่น้อย

กว่า Şŝ เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ şŘ เซนตเิมตร และใหย้ืÉนลํÊา

ออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอกีไม่น้อยกว่า Śŝ เซนตเิมตร 

แต่ไม่เกนิ śŘ เซนตเิมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิÉงต่อจากปลายของราวจับใน

แนวนอนดา้นหน้าโถส้วมมคีวามยาววดัจากปลายของราว

จบัในแนวนอนขึÊนไปอย่างน้อย ŞŘ เซนติเมตร ทั ÊงนีÊ ราว

จบัตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนืÉองกนักไ็ด ้

- จดัใหม้รีาวจบับรเิวณด้านทีÉชดิผนังเพืÉอช่วยในการพยุง

ตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิÉงสูงจากพืÊน şŘ 

เซนติเมตร และยืÉนลํÊาออกมาจากด้านหน้าโถส้วม 25 

เซนตเิมตร 

- ราวจบัในแนวดิÉงต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอน

ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววดัจากปลายของราวจบัใน

แนวนอน şŝ เซนตเิมตร 

 

 

 

(ş) ดา้นขา้งโถสว้มดา้นทีÉไม่ชดิผนังใหม้รีาวจบัตดิผนัง

แบบพบัเก็บได้ในแนวราบ หรอืแนวดิÉง เมืÉอกางออกให้มี

ระบบล็อกทีÉผู ้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถ

ปลดลอ็กไดง่้าย มรีะยะห่างจากขอบของโถสว้มไม่น้อยกว่า 

řŝ เซนติเมตร แต่ไม่เกิน ŚŘ เซนติเมตร และมีความยาว

ไม่น้อยกว่า ŝŝ เซนตเิมตร 

- ดา้นขา้งโถสว้มดา้นทีÉไม่ชดิผนังใหม้รีาวจบัตดิผนังแบบ

พับเก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิÉง เมืÉอกางออกให้มี

ระบบล็อกทีÉผูพ้ิการหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถ

ปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วม řŝ 

เซนตเิมตร และมคีวามยาว ŝŝ เซนตเิมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (6) และ (7) ต้องมีราว

จบัเพืÉอนําไปสู่สุขภณัฑ์อืÉน ๆ ภายในห้องส้วม มคีวามสูง

จากพืÊ น ไม่ น้ อยก ว่า ŠŘ  เซนติ เมตร แต่ ไม่ เกิน  šŘ 

เซนตเิมตร 

- ภ าย ใน ห้ อ งส้ วม มี ราวจับ เพืÉ อ นํ าไป สู่ สุ ขภัณ ฑ ์

อืÉนๆ มคีวามสงูจากพืÊน ŠŘ เซนตเิมตร 

(9) ติดตั Êงระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้ทีÉ

อยู่ภายนอกแจง้ภยัแก่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

และระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้พกิารหรือ

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช้่วย

ในกรณีทีÉเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่ มกดหรือ 

ปุ่ มสัมผัสให้สัญญาณทํางานซึÉงติดตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผู ้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชง้านไดส้ะดวก 

- มตีิดตั Êงระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้ทีÉอยู่

ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

และระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหา

ผูช้่วยในกรณีทีÉเกดิเหตุฉุกเฉินไวใ้นหอ้งสว้ม โดยมปีุ่ มกด

หรอื ปุ่ มสมัผสัใหส้ญัญาณทํางานซึÉงตดิตั Êงอยู่ในตําแหน่ง

ทีÉผู ้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้งานได้

สะดวก 

 (10) มอี่างลา้งมอืโดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านทีÉติดผนังไปจนถึงขอบอ่าง

เป็นทีÉว่าง เพืÉอให้เก้าอีÊล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบ

อ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า Ŝŝ เซนตเิมตร และต้องอยู่

ในตําแหน่งทีÉผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้า

ประชดิไดโ้ดยไม่มสีิÉงกดีขวาง 

 

- มอี่างล้างมือ โดยใต้อ่างล้างมอืด้านทีÉติดผนังไปจนถึง

ขอบอ่างเป็นทีÉว่าง เพืÉอให้เก้าอีÊล้อสามารถสอดเขา้ไปได ้

โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 45 เซนติเมตร และต้องอยู่

ในตําแหน่งทีÉผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้า

ประชดิไดโ้ดยไม่มสีิÉงกดีขวาง  
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ตารางทีÉ Ś-řś ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. ŚŝŜŠ และ (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞŜ (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(ข) มีความสูงจากพืÊนถึงขอบบนของอ่างไม่น้อย

กว่า şŝ เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ ŠŘ เซนตเิมตร และมรีาวจบั

ในแนวนอนแบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวดิÉงทั Êงสองขา้งของอ่าง 

(ค) ก๊อกนํÊาเป็นชนิดก้านโยกหรอืก้านกดหรอืก้าน

หมุนหรอืระบบอตัโนมตั ิ

- มีความสูงจากพืÊนถึงขอบบนของอ่าง 80 เซนติเมตร 

และมรีาวจบัในแนวนอนแบบพบัเก็บได้ในแนวดิÉงทั Êงสอง

ขา้งของอ่าง 

ข้อ 22 ในกรณีทีÉห้องส้วมสําหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ 

และคนชราอยู่ภายในห้องส้วมทีÉจดัไว้สําหรบับุคคลทั Éวไป 

และมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้องส้วม ต้องจัดให้ห้องส้วม

สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราอยู่ในตําแหน่งทีÉ

ผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถเข้าถึงได้

โดยสะดวก ห้องส้วมสําหรบับุคคลทั ÉวไปตามวรรคหนึÉง 

หากได้จ ัดสําหรบัผู้ชายและผู้หญิงต่างหากจากกันให้มี

อกัษรเบรลลแ์สดงใหรู้ว้่าเป็นห้องสว้มชายหรอืหญงิติดไว้ทีÉ

ผนังขา้งทางเขา้ในตําแหน่งทีÉสามารถสมัผสัไดด้ว้ย 

- โครงการจัดให้มีห้องส้วมสําหรับผู้พิการ หรือทุพพล

ภาพ และคนชรา จํานวน ř จุด บริเวณอาคาร Main 

Lobby ซึÉงไม่ใช่ห้องส้วมทีÉจดัไว้สําหรบับุคคลทั Éวไป เป็น

ตําแหน่งทีÉผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถ

เขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก  

ข้อ 23 ในกรณีทีÉเป็นห้องส้วมสําหรบัผูช้ายทีÉมใิช่ห้องสว้ม

สําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ ŚŘ 

และข้อ Śř ให้มีทีÉถ่ายปัสสาวะทีÉมีระดบัสูงจากพืÊนไม่เกิน 

ŜŘ เซนตเิมตร อย่างน้อย ř ทีÉ และมรีาวจบั   

- ห้องส้วมสําหรบัผู้ชายทีÉไม่ใช่ห้องส้วมสําหรบัผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา ให้มีทีÉถ่ายปัสสาวะทีÉมี

ระดบัสงูจากพืÊน ŜŘ เซนตเิมตร และมรีาวจบั 

ข้อ 24 ราวจบัห้องส้วมให้มลีกัษณะตามทีÉกําหนดในข้อ 8 

(7) (ก) และ (ข) 

 

- โครงการจดัให้มรีาวจบัภายในห้องส้วม โดยราวจบัทํา

ดว้ยวสัดุเรยีบ มคีวามมั Éนคงแขง็แรง มลีกัษณะกลม เส้น

ผ่านศูนยก์ลาง ś.ŝŘ เซนตเิมตร 

หมวด Š พืÊนผิวสมัผสั 

ข้อ 25 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้พีืÊนผวิต่างสมัผสั ดงันีÊ 

  

 (ř) พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดเตือนทีÉพืÊน ให้ติดตั Êงบรเิวณ

ต่างระดบัทีÉมรีะดบัต่างกนัเกนิ řŝ เซนตเิมตร ทีÉทางขึÊนและ

ทางลงของทางลาดหรอืบนัได ทีÉพืÊนด้านหน้าและดา้นหลัง

ประตูทางเขา้ออกอาคาร ทีÉพืÊนดา้นหน้าของประตูหอ้งสว้ม 

ทีÉพืÊนด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบริเวณทีÉมีสิÉงกีด

ขวาง โดยมีความกว้าง śŘ เซนติเมตร และมีความยาว

เท่ากบัและขนานไปกบัความกวา้งของช่องทางเดนิของพืÊน

ต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู และขอบของพืÊนผิว

ต่างสมัผสัต้องอยู่ห่างจากจุดเริÉมต้นของทางขึÊนหรอืทางลง

ของพืÊนต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู ไม่น้อยกว่า 

30 เซนตเิมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนทีÉไม่มปีระตู

หรอืแผงกั Êนให้ขอบนอกของพืÊนผิวต่างสมัผสัอยู่ห่างจาก

ขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 

75 เซนตเิมตร 

- พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดเตอืนทีÉพืÊน ติดตั Êงบรเิวณทางลาด 

โดยมคีวามกว้าง śŘ เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากับ

และขนานไปกับความกว้างของทางลาด และขอบของ

พืÊนผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากจุดเริÉมต้นของทางลาด śŘ 

เซนตเิมตร  
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ตารางทีÉ Ś-řś ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. ŚŝŜŠ และ (ฉบบัทีÉ Ś) พ.ศ. ŚŝŞŜ (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(2) พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ให้ติดตั ÊงในทศิทางทีÉ

นําไปสู่ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูลข่าวสารหรือ

ประชาสมัพนัธ ์หอ้งนํÊา หอ้งสว้ม  

- พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ได้ติดตั Êงบรเิวณทางลาด 

หอ้งนํÊา 

หมวด š โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถาน

หรอืฌาปนสถาน และอาคารประเภทและลกัษณะอืÉน 

 

ข้อ Śş อาคารตามขอ้ ś ทีÉเป็นโรงแรมต้องจดัใหม้หีอ้งพกัทีÉ

มีสิÉงอํานวยความสะดวก สําหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ 

และคนชราทุกชั Êน ชั Êนละไม่น้อยกว่า ř ห้อง และในกรณีทีÉ

โรงแรม มลีกัษณะเป็นอาคารชั Êนเดยีวต้องจดัใหม้หีอ้งพกัทีÉ

มีสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา ดงัต่อไปนีÊ 

 

 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม จัดให้มี

ห้องพักสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

จํานวน ś ห้อง ได้แก่ อาคาร Type B (ŜŚŘŚ) อาคาร 

Type B (ŜśŘŜ) และอาคาร Type B (ŜśŘŝ)  สําหรับ

อ าค ารส่ วน เดิม เ ป็ น อ าค ารทีÉ มี อ ยู่ แ ล้ วก่ อ น วัน ทีÉ

กฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับทีÉ 2) 

พ.ศ. 2564 บงัคบัใช ้จงึไม่เขา้ขา่ยตอ้งจดัใหม้ ี

(แบบขยายห้องพกัสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-15) 

(ř) จํานวนห้องพกัไม่เกิน řŘ ห้อง ให้มหี้องพกัทีÉมสีิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการ หรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา ไม่น้อยกว่า ř หอ้ง 

(Ś) ในกรณีทีÉมีห้องพกัเกินกว่า řŘ ห้องขึÊนไป ให้เพิÉม

ห้องพักทีÉมีสิÉงอํานวยความสะดวก สําหรับผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา ř ห้องต่อทุก řŘ ห้องทีÉเพิÉมขึÊน 

เศษของ řŘ หอ้ง ใหค้ดิเป็น řŘ หอ้ง 

ข้อ Śş/ř ห้องพักทีÉมีสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ Śş ต้องมี

ส่วนประกอบและมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ř) อยู่ใกล้บนัไดหรอืบนัไดหนีไฟหรอืลฟิต์ดบัเพลงิ 

(Ś) ภายในห้องพกัต้องจดัให้มีสญัญาณบอกเหตุหรือ

เตือนภัยทั ÊงสัญญาณทีÉ เป็นเสียงและแสง และระบบ

สั Éนสะเทอืนตดิตั ÊงบรเิวณทีÉนอนในกรณีเกดิอคัคภียัหรอืเหตุ

อนัตรายอย่างอืÉนเพืÉอให้ผูท้ ีÉอยู่ภายในหอ้งพกัทราบ และมี

สวิตซ์สัญญาณแสงและสวิตช์ส ัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือ

เรยีกใหผู้ท้ ีÉอยู่ภายนอกทราบว่ามคีนอยู่ในหอ้งพกั 

(ś) มีแผนผังต่างสัมผัสแสดงตําแหน่งของห้องพัก 

บันไดหนีไฟ และทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟ โดยติดไว้ทีÉ

กึÉงกลางบานประตูด้านในและอยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 

ř.śŘ เมตร แต่ไม่เกนิ ř.şŘ เมตร 

- หอ้งพกัผูพ้กิารเป็นอาคารวลิล่า  

- ภายในห้องพกัจดัให้มีสญัญาณบอกเหตุหรอืเตือนภัย

ทั ÊงสัญญาณทีÉเป็นเสียงและแสง และระบบสั Éนสะเทือน

ตดิตั ÊงบรเิวณทีÉนอนในกรณีเกดิอคัคภีัยหรอืเหตุอนัตราย

อย่างอืÉนเพืÉอให้ผู้ทีÉอยู่ภายในห้องพักทราบ และมีสวติซ์

สญัญาณแสงและสวติช์สญัญาณเสยีงแจง้ภยัหรอืเรยีกให้

ผูท้ ีÉอยู่ภายนอกทราบว่ามคีนอยู่ในหอ้งพกั 

- มแีผนผงัต่างสมัผสัแสดงตําแหน่งของห้องพกั ติดไว้ทีÉ

กึÉงกลางบานประตูดา้นในและอยู่สงูจากพืÊน ř.śŘ เมตร  
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